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INSTRUCCION 1/2020 DEL TITULAR DEL AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO
URBANO PARA LA APLICACION DE LA LEY 1/2020, DE 8 DE OCTUBRE, DE
MODIFICACION DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID, EN EL AMBITO
DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID.

La aplicacion directa al ambito del Ayuntamiento de Madrid de las novedades que en
materia de medios de intervencion urbanistica supone la Ley 1/20 de 8 de octubre por la
que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para
el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, en tanto en cuanto se produce la
adaptacion de las vigentes ordenanzas municipales, aconseja la adopcion de una serie de
criterios de actuacién que aseguren que esta se realice de manera homogénea por parte
de todos los érganos administrativos con competencias en la materia.

Asi, y en virtud de la atribucidn conferida por el apartado 32. 1.2 del Acuerdo de Junta de
Gobierno de la ciudad de Madrid, por el que se establece la organizacién y competencias
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano de 11 de julio de 2019, se aprueba la
siguiente Instruccion:

l.- OBJETO.

La presente instruccidn tiene por objeto identificar el medio de control que procede
aplicar a las distintas actuaciones urbanisticas reguladas en el dmbito de la Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas (OMTLU) y de la Ordenanza para la
Apertura de Actividades Econdmicas (OAAE), de acuerdo con las reglas de la Ley 1/20, a
efectos de determinar las reglas de tramitacidn aplicables en cada caso.

Asimismo, se establecen criterios para la aplicacién de las novedades no previstas en la
OMTLU ni en al OAAE.

Il.- MARCO JURIDICO DE REFERENCIA.

Conforme a la Disposicion final segunda, de la Ley 1/2020, de modificaciéon de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, relativa a la Adaptacion de
las ordenanzas municipales:

1. En el plazo mdximo de un afio a contar desde la entrada en vigor de la
presente ley, los ayuntamientos deberdn adaptar sus ordenanzas municipales
al contenido de la presente ley.

2. No obstante el plazo de adaptacion previsto en el apartado anterior, la
aplicacion de la nueva regulacion se producird desde la entrada en vigor de la
presente ley.
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De acuerdo con esta prevision, la aplicacion de la modificacién legislativa tendra lugar
desde su entrada en vigor, esto es a los 20 dias de su publicacidn en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid conforme a su Disposicién final tercera, con independencia de la
adaptacion de las ordenanzas municipales que se debera efectuar en el plazo maximo de
un afo. La publicacién de la Ley ha tenido lugar en el BOCM Num. 251 del jueves 15 de
octubre.

No obstante, y sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de la Ley 1/20, mantienen su
vigencia la Ordenanza Municipal de tramitacién de Licencias urbanisticas de 23 de
diciembre de 2004 (OMTLU) y la Ordenanza para la apertura de Actividades econémicas
de las Ciudad de Madrid de 14 de febrero de 2014 (OAAE), en todo lo que no se opongan
a la regulacidn legal, de acuerdo con su disposicién derogatoria Unica.

La vigencia de ambas Ordenanzas, en los términos indicados, supone mantener el ambito
de aplicacion definido para cada una de ellas conforme al articulo 6 de la OMTLU y al
articulo 3 de la OAAE, asi como el vigente reparto de competencias en la materia para la
tramitacidn de los medios de intervencién.

Las consecuencias que, con caracter general, se derivan de la vigencia de ambas
ordenanzas en los términos indicados son:

- La OMTLU y la OAAE seguiran siendo de aplicacion con las adaptaciones que
procedan para las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacién de la misma y
gue estén sujetas a un medio de intervencion municipal de acuerdo con las reglas
de la Ley 1/20.

- La implantacion, modificacion y desarrollo de actividades econdmicas, con o sin
obras, se seguiran rigiendo tanto por la normativa sectorial de la Comunidad de
Madrid como por la regulacién municipal contenida en la Ordenanza de Apertura
de Actividades Econdmicas, con las adaptaciones que procedan.

- La intervencion de las Entidades Colaboradoras en materia urbanistica se seguira
produciendo conforme al régimen y procedimiento establecidos en la OAAEE.

I1l.- ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS PARA LAS NUEVAS SOLICITUDES DE LICENCIA Y
DECLARACIONES RESPONSABLES.

Dentro de las novedades de la Ley 1/20 algunas tienen un impacto inmediato y
estructural en los medios de intervencién regulados en las ordenanzas del Ayuntamiento
de Madrid y, en consecuencia, en las reglas de tramitacién de los procedimientos
actuales. Estas novedades son:

a) Los medios de intervencidn urbanistica municipal pasan a ser la licencia o
declaracion responsable, de acuerdo con el articulo 151 de la ley 1/20 en relacién
con los articulos 152 y 155. No se regula la comunicacion previa que desaparece
como medio de control urbanistico municipal.
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b) Las actuaciones urbanisticas que son objeto de control por licencia urbanistica se
determinan en el articulo 152 y las que lo son por declaracion responsable en el
articulo 155, lo que supone, en algunos casos, cambios en los medios de control
urbanistico que proceden conforme a las vigentes ordenanzas.

c) En aplicacion del apartado e) del articulo 155, la primera ocupacion vy
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas,
asi como de los edificios e instalaciones en general, queda sujeta a declaracion
responsable.

d) En aplicaciéon del articulo 154.3, para el inicio de las obras una vez obtenida la
licencia conforme a un proyecto basico, serd suficiente con la presentacién por el
interesado de la declaracidn responsable en la que se manifieste que el proyecto
de ejecucion desarrolla al basico y no introduce modificaciones sustanciales que
supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.

e) Los actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico son los que se regulan en el
articulo 160 de la Ley 1/20

La aplicacion practica de estas reglas en la gestion de los servicios municipales del
Ayuntamiento de Madrid se efectuard de acuerdo con las siguientes pautas:

Con cardcter previo, es preciso que se identifique el medio de intervencion urbanistico
gue procede aplicar a cada una de las actuaciones urbanisticas objeto de control de
acuerdo con las nuevas reglas establecidas por la Ley 1/20.

Para facilitar la realizaciéon de esta tarea y garantizar la unidad de criterio, se han
elaborado unos cuadros que se adjuntan como ANEXO |y Il (OMTLU) y ANEXO Il (OAAE)
en los que, con la justificacién necesaria en cada caso, se identifica el medio de control
aplicable a cada actuacién urbanistica tras la modificacién legal y el cambio que supone
respecto del medio de control previsto en las vigentes ordenanzas.

IV.-REGLAS DE APLICACION A LAS NUEVAS SOLICITUDES.

Una vez identificado el medio de intervencién urbanistica que procede, seran de
aplicacion las siguientes reglas para las nuevas solicitudes:

a) REGLAS DE TRAMITACION PARA ACTUACIONES CUYA INTERVENCION SE REGULA
EN LA OMTLU:

La entrada en vigor del nuevo texto legislativo que modifica la Ley del Suelo impone la
obligacion atender a las reglas en él determinadas, en cuanto a tramitacion de
procedimientos y documentacién a aportar por los solicitantes.

Hasta el momento, la OMTLU en su Anexo | detallaba la documentacién general que
debia aportarse por los solicitantes en cada uno de los procedimientos previstos en la
misma.
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Las novedades introducidas por el nuevo texto legal implican adaptar, de manera
transitoria y hasta tanto se modifiquen las ordenanzas municipales, el citado Anexo | a lo
determinado por dicha Ley. Dicha adaptacion Unicamente afectard a los procedimientos
gue conllevan cambios.

Aquellos procedimientos que no sufren alteracion, es decir, cuyo medio de intervencion
fuera la licencia urbanistica, al igual que en la regulacion precedente, la documentacién y
tramitacion de la solicitud continuaran rigiéndose por lo dispuesto en la OMTLU.

Para aquellos procedimientos que tienen afeccién por la entrada en vigor de la nueva
regulacion, se ha elaborado la adaptacién del Anexo | de la OMTLU que figura como
Anexo | de las presentes instrucciones.

La asignacion de procedimientos establecidos en el Anexo Il de la OMTLU debe ser
igualmente adaptada a la modificacion de la Ley del Suelo. A fin de facilitar una mejor
comprension, se ha procedido a elaborar una tabla de equivalencias de procedimientos
adaptada a la nueva normativa. Se recoge como Anexo |l a estas directrices.

a.1) Supuestos que pasan de control por licencia a control por declaracidn responsable.

Serdn de aplicacion las reglas reguladas en los articulos 55 y siguientes de la OMTLU.

a.2) Supuestos que pasan de control por comunicacion previa a control por licencia

Serdn de aplicacidn las reglas reguladas en los articulos 58 y siguientes de la OMTLU

a.3) Supuestos _que pasan de control por comunicacion previa control por declaracion
responsable.

Serdan de aplicacion las reglas reguladas en los articulos 55 y siguientes de la OMTLU.

a.4)Supuestos que pasan de control por declaracion responsable a control por licencia

Serdan de aplicacion las reglas previstas en los articulos 58 y siguientes de la OMTLU.

b) REGLAS DE TRAMITACION PARA ACTUACIONES CUYA INTERVENCION SE REGULA
EN LA OAAE.

Dado el caracter especial que tiene la OAAE, al tener por objeto la regulacion de los
procedimientos de intervencidn municipal en la apertura y funcionamiento de actividades
econdmicas, la identificacién de los medios de intervencidén que proceden en cada caso,
segun Anexo Il (OAAE), responde a los siguientes criterios legales:

» Sibien el articulo 151 de la Ley 1/20 hace referencia a los titulos habilitantes para
los actos de construccidon y edificacion, los de implantacion, desarrollo o
modificacién de actividades o cualquier otro acto de uso del suelo, tanto el
articulo 152 relativo los supuestos de licencia como el art. 155, relativo a los
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supuestos de declaracion responsable, no incluyen, con caracter general, a los
supuestos de implantacién y desarrollo de actividades. Unicamente el apartado e)
del articulo 155 efectia una remision a la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacidn de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

o Ello supone que siguen siendo de aplicacién las previsiones contenidas en
la propia la normativa autondmica sectorial en relacién con la forma de
control en la implantacion y desarrollo de actividades econdmicas.

» La regla general residual del articulo 155, en virtud de la cual “Con cardcter
general estardn sujetos a declaracién responsable urbanistica todos aquellos actos
de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo, no recogidos
expresamente en los articulos 152 y 160 de la presente Ley”, no resulta de
aplicacién para la implantaciéon, modificacion y desarrollo de actividades
econdmicas, al referirse al “los actos de transformacion, construccion, edificacion
o uso del suelo”.

» De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84. bis. 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL) por el que se habilita a las
Entidades locales a efectuar su correspondiente juicio de necesidad vy
proporcionalidad, sigue siendo de aplicacion lo previsto en el articulo 25 y en el
Anexo | de la OAAE.

De acuerdo con estos criterios, las reglas de tramitacion a aplicar son:

b.1) Supuestos que pasan de control por licencia a control por declaracion responsable.

En el ambito de la OAAE se mantienen los mismos procedimientos de control por
licencia, conforme al Anexo Il

b.2) Supuestos que pasan de control por declaracion responsable a control por licencia.

El art. 152 c) en su redaccidon actual dispone que se sujeta a licencia “cualquier
actuacion que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de cardcter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion”.

No obstante, y para el caso de implantacidn de actividades en edificios protegidos,
seran de aplicacion las reglas previstas en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid, en cuanto al
medio de control aplicable.

c) NOVEDADES EN LA TRAMITACION.

Ademas de los cambios que supone la aplicacion directa de la modificacién de la LSCM en
cuanto al medio de control aplicable y su consiguiente tramitacidn, la modificacion
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incorpora otros aspectos a los que debera adaptarse la tramitacién municipal tanto en el
ambito de la OMTLU como en el de la OAAE:

c.1) Inicio de la ejecucion de las obras por DR.

El art. 154. 3. Dispone que “Para el inicio de las obras una vez obtenida la licencia
conforme a un proyecto bdsico, serd suficiente con la presentacion por el interesado
de la declaracidn responsable en la que se manifieste que el proyecto de ejecucion
desarrolla al bdsico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la
realizacion de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.”

La aplicacion de esta regla supone que para el inicio de la ejecucidn de las obras
amparadas en la licencia urbanistica bastara con la presentacion de una declaracion
responsable junto con la documentacién prevista en el Anexo | de la presente
Instruccidn, para el inicio de la obra.

c.2) DR para la primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones e instalaciones.

El art. 155 c), sujeta a declaracién responsable la primera ocupacidon y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi
como de los edificios e instalaciones en general.

Esto afectara a la regulacion de los articulos 63 y siguientes de la OMTLU y 39 y
siguientes de la OAAE, en el sentido de que ya no serd necesaria la solicitud de la
LPOF junto con la presentacion de la documentacidn correspondiente, a efectos de
que los servicios municipales efectuen visita de comprobacion. Con esta declaracion
responsable el particular podrd proceder a la puesta en uso de las edificaciones e
instalaciones, sin perjuicio del control municipal posterior.

Para el caso de actuaciones de primera ocupacién sometidas a OMTLU, la
documentacién a presentar sera la prevista en el Anexo | de la presente Instruccién.

No obstante, seguiran siendo de aplicacion las reglas sobre las licencias de
funcionamiento previsto en la normativa sectorial (Ley 17/1997, de 4 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y Ordenanza sobre Evaluacion
Ambiental de Actividades)

c.3) Actuaciones sujetas a licencia urbanistica sometidas a un control ambiental.

El articulo 154.2 c) de la ley 1/20, determina que “Cuando ademds de licencia
urbanistica la actuacion propuesta se encuentre sujeta a control ambiental, serd
objeto de resolucion unica, sin perjuicio de la tramitacion de piezas separadas para
cada intervencion administrativa. La resolucion que ponga fin al control ambiental
tendra prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificard al interesado sin
necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si la resolucion
ambiental fuera favorable, se pasard a resolver sobre la actuacion urbanistica,
notificandose en forma unitaria”
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La aplicacién de esta regla supone que en aquellos casos en los que el control
ambiental que proceda en relacion con la tramitacidon de una licencia urbanistica
adopte la forma de resolucién administrativa que se notifica al interesado y es
susceptible de impugnacion individualizada, no sera precisa dictar resolucidn de
finalizacion del procedimiento de licencia. Esta regla no afecta a aquellos casos en los
que el control ambiental se formaliza mediantes un informe y su contenido pasa a
forma parte de la resolucién de la licencia urbanistica.

V. REGIMEN TRANSITORIO.

De acuerdo con las Disposicion transitoria de la ley 1/20:

“1. Los procedimientos de solicitud de licencia urbanistica y de declaraciones responsables
urbanisticas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley se tramitardn y
resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su presentacion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podrd de conformidad
con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, desistir de su solicitud de licencia
y optar por la presentacion de una declaracion responsable urbanistica”

La aplicacion practica de este régimen transitorio en relaciéon con expedientes en
tramitacion en el momento de la entrada en vigor de la modificacion de la Ley de Suelo
puede dar lugar a las siguientes situaciones:

a) Sila actuacion para la que se ha solicitado licencia urbanistica, por cualquiera de los
procedimientos regulados en la OMTLU o en la OAA, sigue estando sometida a ese
mismo medio de intervencion en la Ley, se seguira tramitando el expediente por el
procedimiento vigente en el momento de su solicitud hasta su resolucion por el
organo competente.

No obstante, en estos casos, si se tratara de expedientes de licencia que requieran
ademas de licencia de primera ocupacién y funcionamiento (LPOF), las reglas
aplicables seran:

a.1) Si aun no se hubiera solicitado la primera ocupacidn y funcionamiento, se
deberd presentar necesariamente por el interesado declaracion
responsable de primera ocupacion y funcionamiento de acuerdo con la
regla del articulo 155. 2 de la Ley 2/20.

a.2)Si ya se hubiera presentado solicitud de LPOF, el particular podra
voluntariamente desistir de la misma y presentar declaracion responsable
de primera ocupacidon y funcionamiento, siendo a tales efectos de
aplicacién las reglas sobre el desistimiento del articulo 94 de la Ley

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Pagina 7 de 54
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.

T.: +34 915 881 213 // +34 915 883 366

sgt.desarrollourbano@madrid.es

Informacién de Firmantes del Documento

8

MADRID

MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO Fecha Firma: 04/11/2020 22:42:27
URL de Verificacion: http://intranet. munimadrid.es:8090/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 9801FFD738B3C3ES8



9801FFD738B3C3E8

B <= [MADRID

39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

b) Si se hubiera iniciado un procedimiento de licencia para una actuacién que conforme
a la modificacion legal esta sujeta a declaracion responsable, el interesado podra
voluntariamente optar por el desistimiento y, presentar una declaracién responsable,
siendo a tales efectos de aplicacion las reglas sobre el desistimiento del articulo 94 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas

c) Aquellas actuaciones que, de conformidad con la ley no estan ya sometidas a titulo
habilitante de naturaleza urbanistica, se procedera de oficio a dictar resolucion
finalizadora del procedimiento por desapariciéon sobrevenida de su objeto, de
conformidad con los establecido en el articulo 84.2 de la LRJAP.

V. NORMAS DE ACTUACION PARA LA TRAMITACION DE DETERMINADOS
PROCEDIMIENTOS, UNA VEZ SUPERADO EL PLAZO DE RESOLUCION.

La entrada en vigor de la citada Ley 1/2020 supondra un impacto directo en aquellos
procedimientos que se encuentren en tramitacién, en los que se hayan superado los
plazos de resolucidn.

Revisados los procedimientos de intervencion administrativa en los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo, de conformidad con el Anexo Il de la presentes Directrices, y
alineados con el espiritu de la norma que aboga por una reduccién de la burocracia en la
supervisidn de las actuaciones de edificacién, resulta oportuno informar a los interesados
en determinados procedimientos en tramitacion sobre la posibilidad de desistir de su
solicitud y acogerse al nuevo régimen de titulos habilitantes, que conlleva una reduccion
de gran numero de licencias urbanisticas, y su sustitucién por un sistema de declaracion
responsable.

No obstante, siendo esta una opcién potestativa y no obligatoria, de no acogerse a la
misma deberia continuar la tramitacion de las solicitudes. Asimismo, hay solicitudes de
licencia en tramitacion que, de conformidad con la Ley, el medio de intervencion
municipal continuara siendo el de licencia.

En estos ultimos supuestos, y al objeto de evitar trabas injustificadas y cualquier dilacién
innecesaria que permita al titular de la obra o la actividad su ejercicio en el menor tiempo
posible, con las garantias técnicas y juridicas indispensables de que su actuacion se ajusta
plenamente a la normativa de aplicacion, se adoptaran las siguientes medidas:
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1. EXPEDIENTES CON LA DOCUMENTACION COMPLETA.

o Aquellos expedientes de tramitacidn de licencias urbanisticas o de actividad en los
que constara presentada la documentacion completa y se hubieran emitido los
informes preceptivos o en ausencia de estos salvo que fuesen asimismo
vinculantes, si se cumplen los demas requisitos, se produciria el silencio
administrativo positivo en todos los casos en los que no se hubiese suspendido el
procedimiento en los términos del art.22.1 d) Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP),
o que, habiéndose suspendido, hubiese transcurrido el plazo maximo de
suspensidn de tres meses.

En estos procedimientos, se verificara por los servicios técnicos del drgano
competente para su tramitacién, su adecuacion a la normativa urbanistica de
aplicacion, procediendo conforme a lo siguiente:

e En aquellos supuestos en los que como resultado de la verificacién proceda la
desestimacion de la solicitud presentada por existir deficiencias insubsanables y
en consecuencia no fuera necesario efectuar un requerimiento de subsanacién de
deficiencias de fondo, se dictard resolucion expresa, que se notificard al
interesado en el plazo maximo de 15 dias desde su adopcidén, que podra
efectuarse también por medios electronicos en los supuestos previstos en el
articulo 41.2 de la LPACAP.

e En aquellos supuestos en que la actuacién verificada cumpla con el ordenamiento
urbanistico, se expedira certificado del silencio positivo producido, en los términos
del articulo 24.4 LPACAP o bien se dictara resolucidon expresa por la que se
otorgue la licencia solicitada.

2. EXPEDIENTES EN LOS QUE HAN TRANSCURRIDO LOS PLAZOS PREVISTOS PARA
FORMULAR REQUERIMIENTO.

Respecto a los expedientes de tramitacion de licencias urbanisticas o de actividad por
el procedimiento ordinario abreviado que se encontraran en el supuesto previsto en
el articulo 61.2 de la OMTLU (transcurso de plazos sin requerimiento ni resolucion),
se procedera en los siguientes términos:

Si hubiera transcurrido el plazo de 2 meses para formular el requerimiento de
subsanacion o mejora de la documentacidon presentada, o desde que hubiera sido
atendido el requerimiento formulado en tal sentido y no se hubiera dictado
resolucién, se entenderd concedida automaticamente la licencia urbanistica
provisional para la ejecucidn de la actuacién pretendida, sin perjuicio de la posterior
supervision y comprobacion de la actuacion por los servicios técnicos municipales,
conforme al articulo 62 de la OMTLU, en relacién con el 153.1 Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), teniendo en cuenta a estos efectos
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la presentacién, conforme al Anexo. I. A. 3.1.3 OMTLU, de la declaracién del técnico
competente de que la actuacién cumple con la normativa urbanistica de aplicacion.

A efectos de que el particular pueda hacer valer la obtencién automatica de esta
licencia provisional en todos aquellos procedimientos que se encuentren en dicha
situacion, se comunicara al titular de la licencia, por escrito o por medios electrénicos
segun lo previsto en el articulo 41.2 de la LPACAP, que ha obtenido la licencia
provisional para el ejercicio de la actuacion pretendida, teniendo plenos efectos hasta
que se dicte la resolucidn definitiva del procedimiento, tras la verificacion posterior de
los servicios técnicos que determine su adecuacién o no a la normativa de aplicacion,
que debera producirse en el plazo maximo de un mes otorgando o denegando la
licencia solicitada segun proceda.

Sin perjuicio de lo anterior y dado que gran parte de los procedimientos que estaban
sujetos a licencia provisional conforme al articulo 61 de la OMTLU, se someteran, tras
la entrada en vigor por la ley 1/2020, a declaracidon responsable, a efectos de agilizar
los procedimientos en tramité, se comunicard esta circunstancia a los interesados,
informandoles de la posibilidad de tramitar su solicitud mediante la presentacion de
una declaraciéon responsable que implicaria, en caso de ser presentada, el
desistimiento tacito de su solicitud de licencia en tramitacion y se procederia a su

archivo.
El Delegado del Area de Gobierno
de Desarrollo Urbano,
Mariano Fuentes Sedano.
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ANEXOS
ANEXO |. DOCUMENTACION DEL ANEXO | DE LA OMTLU ADAPTADO A LA LEY 1/2020.
DOCUMENTACION.

A.- DOCUMENTACION GENERAL .

1. DOCUMENTACION GENERAL PARA LAS COMUNICACIONES PREVIAS.

Desaparece la Comunicacion previa como Medio de intervencion.
2. DOCUMENTACION GENERAL PARA LAS DECLARACIONES RESPONSABLES.

2.0. En tanto no se regule mediante Ordenanza el contenido de las Declaraciones
Responsables Urbanisticas, el documento de declaracidon responsable urbanistica
debera contener:

a) Los datos previstos en la legislacion en materia procedimental para las solicitudes
de inicio de procedimientos a instancia del interesado.

b) La identificacion de la actuacidon urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su
ubicacidn.

c) Manifestacion expresa y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de los
requisitos exigidos por la normativa aplicable. En particular deberd manifestarse que
la actuacion pretendida no se realiza sobre bienes que dispongan de algun tipo de
proteccion de caracter ambiental o histdrico-artistico, ya sea total o de elementos o
partes objeto de proteccion, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico.

De igual forma, deberd manifestarse por el interesado que esta en posesiéon de la
documentacion que acredite el cumplimiento de dicha normativa, y que la pondra a
disposicién del ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podran
aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante
el periodo de tiempo inherente a la realizacion de la actuacion objeto de la
declaracion.

e) Copia de las autorizaciones emitidas por otras Administraciones que, en su caso,
fueran exigibles.

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Pagina 11 de 54
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.

T.: +34 915 881 213 // +34 915 883 366

sgt.desarrollourbano@madrid.es

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO Fecha Firma: 04/11/2020 22:42:27
URL de Verificacion: http://intranet. munimadrid.es:8090/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 9801FFD738B3C3ES8



9801FFD738B3C3E8

B <= [MADRID

f) Documentacidn técnica suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional competente, cuando asi venga exigido por la legislacion aplicable.

2.1. En todos los casos se aportaran los documentos siguientes:

2.1.1. Impreso de declaracidn responsable en el que se haran constar los datos de los
apartados 2.0.a y 2.0.b. La identificacidon de la actuacion urbanistica a realizar, sus
caracteristicas y su ubicacién se acreditardan mediante una breve memoria, plano de
situacion y planos de estado actual y reformado.

2.1.2. Documentacidn relativa a los requisitos establecidos en el Capitulo 3 del Titulo
Il de la presente Ordenanza:

a) Proyecto técnico cuando proceda, cuyo contenido minimo queda definido en el
Anexo |V o, en su caso, memoria o documento técnico.

b) Autoliquidacion, cuando proceda, del Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, y la tasa por utilizacion privativa o aprovechamiento especial
del dominio publico local, asi como de otros tributos que pudieran corresponder.

c) Escritura de constitucion de la persona juridica titular de la actividad, en su caso.

d) Copia cotejada o autenticada del documento acreditativo de la representacion,
en su caso.

e) Resolucion del érgano ambiental competente, y su publicacién en el Boletin
Oficial, en los casos previstos en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid. En el caso de que se trate de resolucion del Organo Ambiental Municipal,
deberd manifestarse por el interesado que estd en posesién de la documentacion,
y que la pondra a disposicion del Ayuntamiento en el caso de ser requerida.
Voluntariamente podra aportarse copia.

2.1.3. Estudio basico de seguridad y salud o, en caso de encontrarse en alguno de los
supuestos del articulo 4.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién, estudio de seguridad y salud, suscrito en ambos casos por técnico
competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente. Deberd manifestarse por el interesado que esta en posesion
de la documentacidn, y que la pondrd a disposicién del Ayuntamiento en el caso de
ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

2.2. Se deberd disponer de la documentacidn prevista en el apartado B de este Anexo,
segun corresponda en funcion del tipo y circunstancias de la actuacién a desarrollar.
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3. DOCUMENTACION GENERAL PARA EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

3.1.

9801FFD738B3C3E8

3.2.

En todos los casos se aportard la siguiente documentacion:

3.1.1. Impresos normalizados de solicitud de licencia y hoja de caracteristicas,
debidamente cumplimentados.

3.1.2. Impreso de autoliquidacion de tributos.

3.1.3. Declaracidn de técnico o técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a
la ordenacion urbanistica aplicable, que incluya el certificado de viabilidad
geométrica, en su caso.

3.1.4. Declaracién del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda
llevar a cabo la actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las
caracteristicas de las obras y actividad.

3.1.5. Tres ejemplares de proyecto/s técnico suscrito por técnico/s competente/s y
visados por el colegio oficial correspondiente, en los supuestos reglamentariamente
establecidos o, en su caso por la oficina de supervision de proyectos de la
administracion, acomparfiado, en su caso, de las hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.

3.1.6. Estudio basico de seguridad y salud o, en caso de encontrarse en alguno de los
supuestos del articulo 4.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién, estudio de seguridad y salud, suscrito en ambos casos por técnico
competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 41 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente. En el caso de tratarse de una actuacién de las de
procedimiento ordinario comun, se estara a lo previsto en el apartado 3.3 de este
Anexo, relativo a la documentacion a presentar para el inicio de obra.

Se debera disponer de la documentacion prevista en el apartado B de este Anexo,
segun corresponda en funcion del tipo y circunstancias de la actuacién a desarrollar.
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B.- DOCUMENTACION ESPECIFICA SEGUN EL TIPO DE ACTUACION.

La documentacidn se complementara con la que en cada caso se indica para cada tipo de
actuacion, con independencia de la forma de intervencién municipal:

1. Obras exteriores que afecten a la fachada del edificio: descripcidn fotografica de la
misma. Si Unicamente afectan a la fachada de un local, croquis de las mismas en las
gue se puedan apreciar los salientes que se producen desde la linea de fachada.

2. Instalacion de una muestra o banderin: justificacién del cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior, de 30 de enero de
2009. (1)

3. Cerramiento y vallado de solares: alineacién oficial.

4. Instalacion de antenas incluidas en la Ordenanza para el Desarrollo de la Sociedad de la
Informacién y de las Tecnologias relacionadas en la Ciudad de Madrid, de 29 de junio
de 2010: se estara a lo dispuesto en su Disposicion Adicional Segunda.

5. Instalacién provisional de carpas y casetas prefabricadas para usos y obras de caracter
provisional, asi como lonas publicitarias sobre vallas, fachadas y andamios:

5.1. Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la
ordenacion urbanistica, de la suficiencia de su estabilidad estructural en la hipotesis
de esfuerzos extremos y de la adecuacidn sus condiciones de prevencion y extincion
de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccién al fuego a la normativa reguladora.

5.2. Copia de las restantes autorizaciones que fuesen precisas y, en su caso,
concesiones, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

6. Instalacién de gruas:

6.1. Plano de la ubicacién de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado
por el técnico que ostente la direccidn facultativa de la misma.

6.2. Pdliza de seguros y certificado de la compaiiia con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra, por una cuantia minima de 300.000 euros. (1)

6.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el
transcurso y hasta la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico
competente. En dicha direccién facultativa deberd hacerse menciéon expresa al
cumplimiento de las normas establecidas por la instruccion técnica complementaria
MIEAEM?2 del Reglamento de Aparatos de Elevacidon y Manutencion referente a grias
torre desmontables para obras. (1).
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6.4. Copia de la solicitud de instalacién de la gria ante la Direcciéon General de
Industrias, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid, debidamente registrada.

7. Andamios y plataformas elevadoras o elementos similares: direccién facultativa del
montaje y desmontaje suscrita por técnico competente. La direccion facultativa solo
serd obligatoria en los supuestos previstos en el apartado 4.3.3 del Anexo Il del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

(1)

8. Tala de masas arbdreas, vegetacion arbustiva o arboles aislados, no protegidos, que
por sus caracteristicas puedan afectar al paisaje: Autorizacion expresa para la tala,
referida en el articulo 209.c) de la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano, de 24 de julio de 1985.

9. Instalacién individual de aire acondicionado: indicacion de las caracteristicas del equipo
con su catdlogo y croquis de situacion de la unidad condensadora o rejilla de
evacuacion del aire de condensacion acotado con respecto a las ventanas u otros
huecos existentes en la fachada y su altura sobre el suelo. Si se pretende instalar en
una fachada visible desde la via publica, ademas, estudio del conjunto o descripcion
fotografica para su integracién en la fachada, sefialando el punto de instalacion. (1)

10. Talleres o despachos profesionales domésticos: acreditacion de que se trata de la
vivienda habitual del solicitante y justificacion en la memoria y planos de las
limitaciones establecidas para la instalacién y funcionamiento de estas actividades
(articulo 7.3.9 de la Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana). La
acreditacién sera de presentacidon obligatoria; en cuanto a la justificacion, debera
manifestarse por el interesado que estd en posesion de la misma, y que la pondrd a
disposicidon del Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra
aportarse copia.

11. Actividades industriales y de almacenamiento: deberan indicarse los productos
empleados y almacenados, las cantidades previsibles y, en el caso de que no sean de
uso ordinario, sus caracteristicas frente al fuego, carga de fuego y nivel de riesgo
intrinseco.

12. Obras de nueva edificacién para un uso o actividad determinados:

12.1. Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 41.4
de esta Ordenanza.

12.2. Programa de autorizacion por partes auténomas de la obra o la aprobacion de
proyectos parciales en los casos que el promotor asi lo solicite.
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12.3. En las obras de ampliacidn y en las de sustitucion de edificios incluidos en el
Catalogo General de Elementos Protegidos en el ambito del centro histérico, de
los cascos histéricos de los distritos periféricos y de las colonias histdricas,
descripcién fotografica en color del edificio existente.

12.4. En las obras de nueva planta, ampliacidn y sustitucidn incluidas en el Catalogo
General de Elementos Protegidos en el ambito del centro histdrico, de los cascos
histéricos de los distritos periféricos y de las colonias histéricas, se acompafiara
alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio.

12.5. Si se propone la mancomunidad de patios o garaje-aparcamiento, o el
adosamiento, certificacidn registral que lo acredite.

12.6.Si la obra de nueva planta o de recuperacion tipoldgica precisa previa parcelacion,
licencia de parcelacidn, o bien, declaracion responsable urbanistica en el caso de
que se trate de una agrupacion objeto de la misma.

12.7. Si las obras que se pretendan llevar a cabo consisten en la construccién de
viviendas en régimen de proteccion, peticion al dérgano competente de la
Comunidad de Madrid de calificacién provisional de las viviendas.

12.8. Alineacidn oficial, cuando sea preceptiva de acuerdo con el articulo 15.6.

12.9. Los promotores y contratistas de las obras de nueva planta que se pretenda
ejecutar deberdn aportar, junto con la memoria del proyecto, un anexo de
saneamiento, indicando las caracteristicas de la red a construir, de conformidad
con el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestidén y Uso Eficiente del Agua en la
Ciudad de Madrid.

13. Obras en los edificios, en los supuestos indicados:

13.1. Si las obras son de reestructuracion general y se refieren a un edificio incluido en
el Catalogo General de Elementos Protegidos, esté ubicado en el centro
histdrico, en los cascos histéricos de los distritos periféricos o en las colonias
histéricas, se presentara alzado del tramo o tramos de calle completos a los que
dé fachada el edificio.

13.2. En obras en fachada de edificios protegidos o incluidos en el ambito del centro
histérico, de los cascos histéricos de los distritos periféricos y de las colonias
historicas, planos (alzado, seccion y detalle) de estado actual y reformado
indicando la zona afectada por las obras, los materiales empleados, tales como
texturas, colores, técnicas de ejecucidén, despieces, tipo de carpinteria
(materiales, colores, despieces, cierres), muestras y/o banderines y/o toldos
(situacion, dimensiones, fondo, materiales, tipo de letra), instalaciones, rejillas o
iluminaciones.
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13.3. En aquellas obras que afecten a edificios, areas o elementos protegidos se
deberd presentar reportaje fotografico, en color, que represente el elemento
sobre el que se pretende intervenir, el conjunto del edificio en el que se integra
y, en el caso de areas protegidas, de los edificios préximos. Todas las fotografias
deberdn venir referenciadas en un plano ddénde se refleje desde ddénde se
realizan y el area fotografiada. Si el edificio tiene proteccidn singular o integral el
reportaje incluira el interior del mismo, significando sus materiales de acabado.

13.4. Cuando se trate de obras que afecten a areas o elementos protegidos se debera
presentar la necesaria documentacion grafica y fotografica suficiente para
demostrar el cumplimiento de las determinaciones del Titulo 4 y del Titulo 8,
Capitulos 1, 2 y 6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

13.5. Si la obra afecta a la totalidad de la fachada o parte de la misma, descripcién
fotografica en color de toda la fachada o la zona afectada por las obras.

14. Obras de demolicién:

14.1. Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de los elementos
mas caracteristicos.

14.2. En los casos de demolicidn parcial en edificios incluidos en el Catalogo General de
Elementos Protegidos o ubicados en el centro histérico del PGOUM, se
presentard descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a
ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias
en que se construyo el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion,
asi como la justificacion de que lo que se pretende demoler son cuerpos
afiadidos o ligados a la ejecucién de obras permitidas. No obstante, en aquellos
supuestos en los que conforme a la normativa vigente no sea necesaria la
obtencidn de la previa licencia para proceder a la demolicion de una edificacion
declarada en ruina, sera condicién indispensable aportar al expediente planos de
los alzados realizados mediante levantamiento fotogramétrico, o muy detallados,
de las fachadas y otros elementos arquitectdnicos ornamentales interiores como
escaleras, corralas, etcétera.

14.3. Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 41.4
de esta Ordenanza.! (1)

15. Si la obra se pretende realizar dentro de las Areas de Proteccién Arqueoldgica y
Paleontoldgica y prevé la excavacién del terreno, salvo que se trate de sustitucion del

1 (1) En el caso de que la actuacién sea objeto de una declaracién responsable urbanistica, debera
manifestarse por el interesado que estd en posesion de la documentacion, y que la pondra a disposicion del
Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.
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saneamiento existente o realizacidon de fosos de ascensores, se acompaniara informe
del érgano competente de la Comunidad de Madrid.

16. Si la actividad a la que van a servir las obras, o estas mismas estan sujetas a Evaluacion
de Impacto Ambiental o Evaluacion Ambiental de Actividades, conforme establece la
Ley 2/2002, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, o la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, debera adjuntarse la documentacion que
establece la normativa ambiental vigente en cada momento (actualmente articulos 26,
28, 32 y 44 de la citada Ley 2/2002), segun el tipo de procedimiento de control
medioambiental al que esté sometida la actuacién urbanistica. Por otra parte, las
actividades que estén sometidas a determinaciones medioambientales de acuerdo con
la normativa sectorial correspondiente - por ejemplo, la Ley 17/1997, de 17 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas- o por la normativa especifica
medioambiental -en materia de ruido, contaminacion atmosférica, etc.- precisaran de
una memoria ambiental referente a dichas determinaciones. En el caso de que
estuviese sometida a Evaluacién Ambiental de Actividades, deberd adjuntarse relacién
de vecinos potencialmente afectados. En el caso de que el procedimiento sea
declaracién responsable urbanistica y se trate de resolucién del Organo Ambiental
Municipal, deberd manifestarse por el interesado que estd en posesion de la
documentacidn, y que la pondra a disposicion del Ayuntamiento en el caso de ser
requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

17. Para proyectos o actividades sujetos a especificos regimenes juridicos de proteccién
medioambiental (control integrado de la contaminacidn, actividades potencialmente
contaminadoras de la atmodsfera, compuestos organicos volatiles, vertidos, residuos o
suelos contaminados) y sometidos a autorizaciones, comunicaciones ambientales o, en
su caso, notificaciones de otras Administraciones Publicas, se debera aportar copia de
las mismas o la acreditacidn de que han sido solicitadas.

18. Si el edificio se destina a una actividad de espectaculos publicos o recreativos, de
servicios funerarios o cualquier otra que esté sometida a licencia municipal de
naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesién esté atribuida a la misma
autoridad, se debera aportar en el proyecto la documentacién e informacién
complementaria que permita resolver sobre ambas licencias.

19.Cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes autorizaciones
Y, en su caso, concesiones administrativas o acreditacion de haberlas solicitado.

20. Cuando la actuacion conlleve ocupacién de la via publica:

20.1. Descripcidon de otras ocupaciones proximas, tales como zonas de carga y
descarga, zonas de aparcamiento para personas con discapacidad; circulacion para
autobuses y paradas, paradas de taxis, pasos de carruajes de los edificios, posicion de
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arbolado o jardineras publicas o disposicién de los aparcamientos (en una o ambas
aceras, en bateria o en linea).

20.2. Reflejar y definir, en su caso, la instalacion de andamios de la/s fachada/s y
demas ocupaciones de la via publica, localizando su posicion (alzado y planta),
acotando la longitud, altura, saliente en la acera y duraciéon de su estancia,
justificando que el andamio cumple en cuanto a la sefializacidn y ocupacion de la via
publica lo especificado en la Ordenanza Reguladora de la Sefializacidn y Balizamiento
de las Ocupaciones de las Vias Publicas por la Realizacién de Obras y Trabajos vy el
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, (Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas). En el caso de
que el procedimiento sea declaracion responsable urbanistica, deberd manifestarse
por el interesado que estd en posesion de la documentacién que justifique el
cumplimiento, y que la pondrd a disposicion del Ayuntamiento en el caso de ser
requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

20.3. Plano de la ocupacion a escala, acotando ambas aceras y la calzada, zonas de
aparcamiento y carriles de circulacién. Dimensiones de la zona a ocupar. Asimismo,
deberan reflejarse las sefalizaciones y un pasillo provisional para peatones.

20.4. Fotografias de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecien las
ocupaciones proximas.

20.5. Tiempo de permanencia de la ocupacion.

21. Para vertidos de aguas residuales industriales, de acuerdo con la Ley 10/1993 de la
Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de Vertidos Liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento y Decreto 57/2005, de 30 de junio, del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid, se deberdn presentar los impresos de Identificacidn
Industrial y solicitud de vertidos cuando proceda, que sera requisito indispensable para
obtener la licencia de actividad.

22. Se aportaran los estudios de viabilidad, proyectos de instalaciones, planes de control
de la erosion y demds documentacidn exigida como requisito previo a la concesion de
la licencia urbanistica, en los supuestos y condiciones establecidos en la Ordenanza de
Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

23. Licencias publicitarias y de identificacién de actividades reguladas en los Capitulos | y
Il del Titulo VII de la Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior cuando su
instalacion afecte a elementos protegidos: justificacidn del cumplimiento de los
requisitos establecidos por la normativa municipal de aplicacién que regula las
condiciones de este tipo de instalaciones.
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24. En aplicacién de lo dispuesto en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, en las obras que generen residuos de construccion y
demoliciéon (RCD): el solicitante debera acreditar el destino de los residuos que se
vayan a producir, debiendo aportar junto a la solicitud de licencia, e incorporado al
proyecto técnico de la misma, los documentos establecidos en el articulo 4 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, relativo al Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion. En el caso de que el procedimiento sea declaracion
responsable urbanistica, deberd aportarse a la misma la correspondiente
documentacion técnica suscrita por técnico competente, ya que viene asi exigido por
la Ley 5/2003.

(1) En el caso de que la actuacion sea objeto de una declaracién responsable urbanistica, debera
manifestarse por el interesado que estd en posesion de la documentacion, y que la pondrd a disposicion del
Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

C. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA DECLARACION RESPONSABLE DE INICIO DE
OBRAS.

El legislador utiliza el término de declaracidn responsable que debe entenderse a una
mera comunicacion que debe realizar el interesado, pero no a un procedimiento que le
otorgue o limite ningin derecho, en este caso, a iniciar los trabajos previamente
licenciados.

Corresponde a una obligacién formal, tal y como recoge el anexo | A 3.3 de la vigente
OMTLU. Asi:

El titular de la licencia urbanistica deberda comunicar el inicio de las obras con la
antelacion suficiente, 15 dias de conformidad con el plazo establecido en el articulo 63.8
de la OMTLU, para realizar, si procede, un control municipal. Acompafiando a dicha
comunicacién aportaran:

1. Declaracidn responsable suscrita por técnico competente en la que se identifique
el proyecto de ejecuciéon elaborado y en la que se haga constar que el mismo
desarrolla el proyecto basico y define la obra en su totalidad sin rebajar las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo la que
se concedio la licencia.

2. Hojas de encargo de las direcciones facultativas de las obras.

3. Carta de pago justificativa de los distintos depdsitos de garantias
correspondientes.

4. En los supuestos previstos en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccidn, el estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bdsico, suscrito
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por técnico competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del RD
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente.

5. Proyecto de la instalacion de infraestructuras comunes de telecomunicaciones
suscrito por técnico competente de acuerdo con el RD 1/1998, realizado de
acuerdo a la normativa aplicable.

6. Justificante de la solicitud de licencia o autorizacién de acometida de
saneamiento, de conformidad con el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestion y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

D.- DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA
OCUPACION Y FUNCIONAMIENTO

1. Certificado final de las obras suscrito por la Direccion Facultativa de las obras y
visado por el Colegio Oficial correspondiente, cuando asi se exija
reglamentariamente, o en su caso por la oficina de supervision de proyectos, en el
que se especifique que las obras ejecutadas se adecuan estrictamente a las
condiciones establecidas en la licencia previa. De haberse introducido
modificaciones durante el curso de ejecucion de los trabajos se justificara que las
mismas no desvirtian ni alteran las condiciones urbanisticas, de seguridad y
medioambientales establecidas en la licencia. Dichas variaciones, para
conocimiento municipal seran descritas y adjuntada la documentacion grafica para
su valoracién e incorporacién al procedimiento de declaracién responsable de la
Licencia que se tramita.

2. Acreditacion de haber presentado ante el drgano competente de la declaracién de
alteracidén catastral (modelo 900-D, o el que corresponda en funcion del tipo de
obras).

3. Acreditar, en caso de viviendas con algin régimen de proteccion, de haber
solicitado la calificacion definitiva de viviendas de proteccion publica ante el
drgano competente de la Comunidad de Madrid.

4. Acreditar que cuentan, y presentan para depdsito en este Ayuntamiento, el Libro
del Edificio, segln dispone la Ley de Ordenacion de la Edificacion y la Ley 2/1999
de la Calidad de la Edificacion de la CAM.

5. Documento acreditativo que se han realizado las cesiones correspondientes
cuando asi lo imponga el planeamiento o gestion urbanistica. Igualmente deberan
acreditar que el ambito en el que se desarrolla su promociéon se encuentra
recibida por la Administracién Municipal o actuante.
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6. Documento que acredite que los pasos de vehiculos y/o de bomberos de la
promocion estan solicitados ante el 6rgano municipal correspondiente.

7. Documentos que acrediten que han tramitado ante las empresas suministradoras
de servicios las acometidas definitivas de suministros (alcantarillado, agua,
suministro eléctrico, suministro gas, telefonia...), asi como las instalaciones
intermedias de suministro (Centros de Transformacion y/o Seccionamiento).

8. Documento que acredite que ha presentado el proyecto o boletin de
telecomunicaciones ante la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones.

9. Documento que acredite que ha presentado ante el érgano competente municipal
el Plan de Autoproteccion en el caso que asi se disponga en la Norma Basica de
Autoproteccion u Ordenanza de Prevencién de Incendios del Ayuntamiento de
Madrid.

10. En el caso que asi se establezca en el Reglamento de Instalaciones de Proteccidn
Contra Incendios, acreditacion de contar con contrato de mantenimiento de las
instalaciones de proteccién contra incendios implantadas, suscrito con empresa
mantenedora autorizada.

11. Abono de la tasa correspondiente a los actos de comprobacion de obras y
actividades en funcidn de los metros cuadrados y uso a inspeccionar a posteriori.

12. Para actividades sometidas al régimen juridico de la Ley 17/1997 de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, la documentacién establecida en dicha Ley sus
normas de desarrollo.

13. Acreditar que todas las instalaciones de servicio al edificio cuentan con sus
correspondientes boletines favorables y han sido presentadas ante la Direccidn
General de Industria, Energia y Minas de la CAM, o en su caso, ante la OCA o EICI
competente.

14. En el caso de edificaciones sujetas a servidumbres aeronduticas deberan acreditar
que no sobrepasan la altura maxima de la edificacion (casetones, pararrayos,
antenas,...) establecida por AESA.

15. En el caso de actuaciones sobre edificios sujetos a proteccion patrimonial (ya sea
de la CLPH o la CPPHAN), y que durante el curso de los trabajos hayan alterado o
modificado las condiciones establecidas en los dictamenes previos del érgano de
proteccion correspondiente, deberdan acreditar que cuentan con dictdmenes
favorables para la solucién finalmente ejecutada.
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La documentacion inexcusable que debe aportarse junto con la solicitud de
declaracion responsable para primera ocupacion y funcionamiento sera la establecida
enlos puntos: 1,4,5,7,11,12,13 y 15.

El resto de documentacion debe declarar el interesado que cuenta con ella y podra ser

requerida en cualquier momento para su comprobacidn.

ANEXO II. TABLA DE EQUIVALENCIA DE PROCEDIMIENTOS OMTLU-LEY 1/2020

ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO
DE ACTUACION

OMTLU

Modificacién Ley del Suelo

Ley 1/20

LICENCIAS PROCEDIMIENTO ORDINARIO
COMUN

9801FFD738B3C3E8
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ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO

Modificacion Ley del Suelo

Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Madrid. Se
exceptlan aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez

técnica, que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma
eventual o permanente, que se

desarrollen en una sola planta y no
afecten a la seguridad de las personas.

p MTL
DE ACTUACION OMTLU Ley 1/20
1.1 Obras de nueva edificacién en todos sus LICENCIA LICENCIA POC, si precisan proyecto LOE,
tipos, segun lo establecido por las POC salvo:

- Las obras de ampliacion sobre los
edificios existentes que no afecten a
edificaciones catalogadas o
dispongan de algin tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccion, (art. 152.b).
Estas obras se tramitardn por
declaracién responsable, siempre
que no produzcan una variacion
esencial de la composiciéon general
exterior, la volumetria, la envolvente
global o el conjunto del sistema
estructural, y que no requieran la
redaccidn de un proyecto de obras de
conformidad con lo dispuesto por la
legislacidn estatal de ordenacion de
la edificacién.

Debiendo presentar al finalizar las
obras DR de Primera Ocupacion y
Funcionamiento.
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ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO
DE ACTUACION

OoOMTLU

Modificacion Ley del Suelo

Ley 1/20

1.2 Obras de reestructuracion general vy
parcial

LICENCIA
POC

Reestructuracién general:

LICENCIA POC, toda vez que produce una
variacion esencial en el conjunto del
sistema estructural y por tanto requiere
proyecto LOE.

Reestructuracién parcial:

LICENCIA  POC en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algtin
tipo de proteccion, o a elementos o
partes objeto de proteccidn. En el resto
de los edificios, soélo si precisa proyecto
LOE.

(En general, las obras de
reestructuracion parcial no suponen
variacion esencial del conjunto del
sistema estructural (art. 152, c) y por
exclusidn del art. 155, b).

Resto de casos:

DECLARACION RESPONSABLE (art. 155,
b).

En el caso de Reestructuracion General,
se deberd presentar al finalizar las obras
DR de Primera  Ocupacion vy
Funcionamiento.

1.3 Obras de acondicionamiento general.

LICENCIA
POC

LICENCIA POC

- Edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion, o
a elementos o partes objeto de
proteccidn.

- Para el resto de los edificios, LICENCIA
POC, si precisa Proyecto LOE (art. 152. c),
y por exclusion del art. 155. b).
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ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO

Modificacion Ley del Suelo

de elementos aislados o de escasa
relevancia en el conjunto del edificio,
tales como una intervencién puntual en
pies derechos, vigas o forjados que
supongan menos del veinticinco por
ciento, (<25%), de la superficie total, en
niveles 2y 3.

p MTL
DE ACTUACION 0 u Ley 1/20
- En el resto de las obras de
acondicionamiento general:
DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.b).
1.4 Obras de consolidacién. En todos los LICENCIA LICENCIA POC:
niveles. Se excluyen las consolidaciones POC - Edificaciones catalogadas o que

dispongan de algin tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccion y resto de
edificios si precisa proyecto LOE, por
producirse una variacién esencial del
conjunto del sistema estructural (art.
152. c), y por exclusion del art. 155,
b).

- Resto de casos:

DECLARACION RESPONSABLE (art.
155. b).
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1.5 Obras de reconfiguracion. LICENCIA LICENCIA POC:
POC
- Edificaciones catalogadas o que
dispongan de algin tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccion y resto de
edificios si precisa proyecto LOE, por
producirse una variacion esencial de
la volumetria (art. 152. c), y por
exclusion del art. 155. b).
- Resto de casos:
DECLARACION RESPONSABLE (art.
155. b).
Debiendo presentar al finalizar las
obras DR de Primera Ocupacién vy
Funcionamiento.

1.6 Cuando pretenda cambiarse el uso LICENCIA LICENCIA POC, si precisa proyecto LOE,
caracteristico en edificios existentes. POC por exclusion del art. 155. i).
Entend|e,n(.:|ose que el ca’mb|o de uso Debiendo presentar al finalizar las obras
caracteristico alcanza, segun el grado de . -

] e DR de Primera Ocupacion  y

pormenorizacion de la clasificacion de Funcionamiento

usos definidos en el Anexo SI A del CTE '

DE SI. (S6lo cuando se refiere al edificio

en su totalidad o cuando se refiere al

uso cuya superficie util representa el

mayor porcentaje respecto a la

superficie util total de los usos del

edificio, excluyendo de dicho cémputo

el uso de garaje-aparcamiento).

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.
T.: +34 915 881 213 // +34 915 883 366
sgt.desarrollourbano@madrid.es

Pagina 27 de 54

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO
URL de Verificacion: http://intranet. munimadrid.es:8090/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do

Fecha Firma: 04/11/2020 22:42:27 E E.I E
CSV : 9801FFD738B3C3E8 .



9801FFD738B3C3E8

¥ | desarrollo
@ urbano

'MADRID

ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO

Modificacion Ley del Suelo

incremento del nimero de viviendas o
locales en los edificios vy |Ia
transformacion de locales en viviendas.

p MTL
DE ACTUACION 0 U Ley 1/20
1.7 Obras que produzcan una variacion LICENCIA LICENCIA POC, si precisa proyecto LOE,
esencial de la composicion general POC por exclusion del art. 155.b).
exterior de las fachadas o cubiertas de
la edificacidn.
1.8 Actuaciones que en aplicacién de las LICENCIA Dependiendo del tipo de obras que
exigencias basicas de seguridad en caso POC requiera la actuacion:
de incendios especificadas en el articulo LICENCIA POC si precisa proyecto LOE.
11 del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), parte I, se adopten soluciones )
alternativas para el proyecto o DECITARACION RESPONSABLE si no
ejecucion de la obra y sus instalaciones, precisa proyecto LOE.
segun lo previsto en su articulo 5.1.3. b.
1.9 Cualquiera de las obras en los edificios LICENCIA LICENCIA POC:
cuando tengan por objeto el POC Edificaciones catalogadas o que

dispongan de algun tipo de proteccion,
o a elementos o partes objeto de
proteccidn y para el resto de edificios, si
necesita proyecto LOE, porque se
produjera una variacion esencial del
conjunto del sistema estructural (art.
152. c) y por exclusién del art. 155. b).

DECLARACION RESPONSABLE en el resto
de los casos (articulo 155. b)

Debiendo presentar al finalizar las obras
DR de Primera  Ocupacion vy
Funcionamiento.
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1.13.1. Construccién de presas, balsas,

p MTL
DE ACTUACION 0 U Ley 1/20

1.10 Obras de restauracion, de LICENCIA LICENCIA POC (art. 152. c).
consejrvauon, de rehablllta’uon y POC DECLARACION RESPONSABLE:
exteriores que tengan el caracter de . .

) D, i exclusivamente obras de conservacion o
intervencion total o, parcial cuando .,
. restauracion que no  supongan
afecte a elementos protegidos, en L .
dificaci logad bicad alteracion de elementos protegidos por
Z [ |ca;|or:s cata oga aéo u’fl.ca a:PeEn no requerir examen de la CPPHAN
reas de anea.m|entc.> ,SF_’eC' ico (APE) conforme a sus normas reguladoras y
de las colonias historicas, cascos -
histéri | APE.00.01 Y cumplan los criterios generales del
Istoricos o ’en € LU-UL Y aquetias Anexo V de la OMTLU, y siempre que no
otras de caracter puntual que afecten a
., se trate de un BIC.

fachadas o elementos de restauracidon
obligatoria definidos en el Plano de
Andlisis de la Edificacion o en el
Catdlogo de Establecimientos
Comerciales del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid como

nivel 1 de proteccion.

1.11 Cerramientos exteriores de terrenos o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE: siempre
modificaciones de los existentes que se POC que se trate de cerramientos de
ubiquen en las colonias historicas o en parcelas, obras o solares.

Elarcelas |nF’cIU|da§d en el Catilogo de Cuando la parcela se encuentre ocupada
ementos Protegidos. por edificacidn, el tramite sera LICENCIA
POC por afectar a elementos protegidos

(art. 155. f).

1.12 La tala de arboles, de vegetacion LICENCIA LICENCIA POC
arbEJstilva 9 de aer)Ies a|sIados’y que POC (art. 152. )
estén incluidas o ubicadas en las areas o
elementos protegidos, o en el Catdlogo
de Arboles Singulares.

1.13. Otras actuaciones urbanisticas. LICENCIA LICENCIA POC: si precisa proyecto LOE

(art. 152. b).
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obra de defensa y correccion de
cauces publicos y, en general,
cualquier tipo de obra que afecte
a la configuracion del territorio.

1.13.2. Recintos y otras instalaciones fijas
propias de actividades al aire libre,
deportivas, recreativas, de
acampada, etc.

POC

LICENCIAS PROCEDIMIENTO ORDINARIO
ABREVIADO
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2.1.1 Obras de

restauracion, de
conservacion, de acondicionamiento y
exteriores que tengan el caracter de
intervencion puntual que afecten a
fachadas o elementos de restauracién
obligatoria definidos en el Plano de
Andlisis de la Edificacion o en el
Catalogo de Establecimientos
Comerciales del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid como
niveles 2 y 3 de proteccidn, asi como
obras que no afecten a elementos
protegidos en edificios o
establecimientos comerciales
catalogados con Nivel 1 segun el Plan
General de Ordenacién Urbana y que
tengan el cardcter de intervencion
parcial. En los supuestos que no
requieran de su examen por parte de
la Comisién para la Proteccion del
Patrimonio  Histérico, Artistico vy
Natural conforme a las Normas
Reguladoras de la Comisién de Calidad
Urbana y de la Comision para la
Proteccion del Patrimonio Histdrico,
Artistico y Natural (o norma que las
sustituya) y o en los que cumplan los
criterios generales de la Comisidon para
la Proteccion del Patrimonio Historico,
Artistico y Natural a aplicar en las
solicitudes de licencias urbanisticas en
edificios catalogados, contenidos en el
Anexo V, se tramitaran por
comunicacion previa.

LICENCIA
POA

DR

LICENCIA POA en general.

DECLARACION RESPONSABLE: Si en las
condiciones indicadas, los elementos o
partes objeto de proteccidn, no se ven
afectados

(art. 152. c), por no requerir examen de
la CPPHAN conforme a sus normas
reguladoras y cumplan los criterios
generales del Anexo V de la OMTLU, vy
siempre que no se trate de un BIC

2.1.2

Obras de reestructuracion puntual no
incluidas en el procedimiento ordinario
comun.

LICENCIA
POA

DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
b)
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DE ACTUACION 0 u Ley 1/20
2.1.3. Obras de restauracion no incluidas en LICENCIA LICENCIA POA: por exclusion del art. 155.
el procedimiento ordinario comun, y POA b).
las que afecten a las fachadas o
cubiertas, o que supongan una
intervencidon en cualquier elemento
estructural.
2.1.4.0bras exteriores no incluidas en el
procedimiento  ordinario  comun,
consistentes en intervenciones
puntuales, que incluyan alguna de las
siguientes actuaciones:
2.1.4.1. La implantacidon de elementos fijos LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
exteriores y  marquesinas con | POA En el caso de que no produzca una
afectacion estructural, o cualquier otro variacion esencial y no precise proyecto
elemento que afecte a la estructura. LOE
LICENCIA POA:
Resto de los casos, por exclusion del art.
155. b).
2.1.4.2 La modificacién puntual de huecos y LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
ritmos, siempre que no implique una POA En el caso de que no produzca una
modificacidn general de la fachada. variacion esencial y no precise proyecto
LOE
LICENCIA POA:
Resto de los casos, por exclusidn del art.
155. b).
2.1.4.3 Las de acristalamiento de terrazas LICENCIA LICENCIA POA, ya que se produce una
existentes mediante un proyecto POA variacion esencial de la composicidn

conjunto de fachada.

general exterior (art. 155. b).
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como inocuos en la Ordenanza para el
Desarrollo de la Sociedad de Ia
Informacion y de las Tecnologias
relacionadas en la Ciudad de Madrid, o
que se pretendan instalar sobre
elementos protegidos de edificios
catalogados.

DE ACTUACION OMTLU Ley 1/20
2.1.5 Aquellas construcciones de nueva LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
planta de escasa entidad constructiva y POA a).
sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter
residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta, y que no requieran
proyecto de obras de edificacién segun
lo establecido en la Ley de Ordenacidn
de la Edificacion.
2.1.6 Construcciones de piscinas y LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
edificaciones auxiliares anejas POA Supuesto no recogido expresamente en los
articulos 152 y 160).
Salvo que se trate de elementos
comprendidos en la edificacion que
requiera proyecto LOE (art. 2.3 LOE). En ese
caso, se tramitard en el seno del
procedimiento de licencia de la edificacion.
2.1.7 Instalacién de tendidos eléctricos, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
telefonicos u otros similares. POA Al no tratarse de una obra incluida en el
art. 152.
2.1.8 Colocacion de antenas o dispositivos LICENCIA LICENCIA POA:
de telecomunicacién no calificados POA

Afecta a edificaciones catalogadas o
que dispongan de algin tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccion del art. 155. b).
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incluida la apertura de pozos, que no
estén ubicadas en areas o elementos
protegidos.

DE ACTUACION OMTLU Ley 1/20
2.1.9 Soportes publicitarios exteriores, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
incluidos todos los que no estén en POA h)
locales cerrados, y los rétulos y otros
elementos de identificacion regulados
en el Capitulo Il del Titulo VII de la
Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior.
2.1.10 Instalaciones exteriores propias de las LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art.155, en
actividades extractivas, industriales o de POA general).
servicios no incorporadas a proyectos de
edificacion.
2.1.11. Obras de demolicién. LICENCIA LICENCIA POA:

POA Si afecta a edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccion. Por exclusion del
art. 155. g).

DECLARACION RESPONSABLE:
Resto de casos (art. 155. g).
2.1.12 Obras de consolidacién de elementos LICENCIA LICENCIA POA:
aislados o de escasa relevancia en el POA Si afecta a edificaciones catalogadas o
conjunto del edificio; tales como una que dispongan de algin tipo de
intervencidn puntual en pies derechos, proteccion, o a elementos o partes
vigas o forjados que supongan menos objeto de proteccion. Por exclusion del
del veinticinco por ciento, (<25%) de la articulo 155.b)
superficie total, en los niveles 2 y 3 DECLARACION RESPONSABLE:
Resto de casos (articulo 155.b)
2.1.13 Movimientos de tierra no afectos a LICENCIA LICENCIA POA:
obras de urbanizacién o edificacién, POA (art. 152. a)
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2.1.14 Obras de urbanizacion no incluidas en LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
los proyectos de urbanizacion POA (art. 155, en general)
previamente aprobados.

2.1.15 Parcelaciones, segregaciones, o LICENCIA LICENCIA POA:
cualquier otro acto de division de POA (art.152. d), excepto las agrupaciones.
fincas o dpredlosl no incluida en DECLARACION RESPONSABLE:
proyectos de parcelacion. Agrupaciones (art. 155. d)

2.1.16 Actividades e instalaciones eventuales LICENCIA LICENCIA o DR por aplicacidn de la
para la celebracion de espectaculos, POA LEPAR, sin perjuicio de aplicacion de la
eventos o actividades recreativas, en DA 92 de la misma.
los que se prevea la asistencia de
publico, que requieran la implantacion
de instalaciones o  estructuras
eventuales desmontables o portatiles.

2.1.17 Instalaciones de tratamiento o gestion LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
de residuos. POA (art. 155, en general)

2.1.18 Cerramientos exteriores de terrenos o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
modificacién de los existentes. POA (art. 155. 1)

2.1.19 Instalacion de andamios, maquinaria, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
grias o apeos que apoyen sobre la POA 155, en general). Deberan obtenerse

calzada o que cuando la ocupacion
s6lo sea sobre la acera no permita
dejar libres para el paso 120 cm.

previamente las autorizaciones precisas
para la ocupacién del dominio publico.
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2.1.20 Cuando se trate de la instalacién o | --—-------—--
modificacion de las  siguientes
instalaciones especializadas o
dotaciones de los edificios con usos o
actividades no afectadas por el
régimen de la Declaracion
Responsable:
2.1.20.1 Piscinas climatizadas. LICENCIA LICENCIA POA:
POA Precisa proyecto LOE, por exclusién del
articulo 155. b).
2.1.20.2 Garaje—aparcamiento privado con LICENCIA LICENCIA POA:
ventilacién forzada y superficie util POA Precisa proyecto LOE (art.152. b).
superior a 100 m2 vy, en todo caso, para
los robotizados.
2.1.20.3 Equipos de climatizaciéon o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
ventilacidn que de forma unitaria o en POA Articulo 155. b), salvo que su instalacion

su conjunto evacuen caudales de aire
caliente o enrarecido que sean
superiores a 1 m3/s, (3.600 m3/h).

afecte de modo esencial a la volumetria
del edificio, o afecte a edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun
tipo de proteccién, o a elementos o
partes objeto de proteccion, en cuyo
caso se tramitaran como LICENCIA POA
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DE ACTUACION OMTLU Ley 1/20
2.1.20.4 Torres de refrigeracion, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
condensadores evaporativos y otras POA Art. 155. b), salvo que su instalacion
instalaciones de riesgo de afecte de modo esencial a la
legionelosis. volumetria del edificio, o afecte a
edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de
proteccién, o a elementos o partes
objeto de proteccion, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.5 Sistema centralizado de calefaccién, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
climatizacidn, agua caliente sanitaria, POA Art. 155. b), salvo que su instalacion
(ACS), y en todo caso, cuando afecte de modo esencial a la
implique la instalaciéon o reforma de volumetria del edificio, o afecte a
los generadores de calor para edificaciones catalogadas o que
calefaccion y ACS de uso doméstico, dispongan de algun tipo de
tanto individual como colectivo, y de proteccién, o a elementos o partes
potencia superior a 35 kW. objeto de proteccidn, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.6 Aquellas actuaciones que precisen LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
instalaciones de aprovechamiento de POA Art. 155. b), salvo que su instalacion
la energia solar que sean visibles afecte de modo esencial a la
desde la via publica o se ubiquen en volumetria del edificio, o afecte a
espacios libres de parcela. edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccidn, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.7 Gimnasios de uso colectivo en LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
edificios de uso residencial. POA b)

2.2. Actividades
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2.2.1 la actividad esté incluida en el | --—------
correspondiente Catalogo de la Ley
de Espectaculos Publicos vy
Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e
Instalaciones y no estén sujetas a
declaracion responsable:

2.2.1.1 La actividad esté incluida en el LICENCIA LICENCIA
correspondiente Catalogo de la Ley POA POA
de  Espectdculos  Publicos vy
Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e

Instalaciones y no estén sujetas a
declaracién responsable.

2.2.1.2 La actividad esté sujeta a la Ley LICENCIA LICENCIA POA:
2/2002, de 19 de junio, de POA Precisa proyecto LOE
Evaluacion  Ambiental de |la (art. 152.b)

Comunidad de Madrid, a control
integrado de la contaminacion
conforme a Ley 16/2002, de 1 de
julio, de Prevencién y Control
Integrados de la Contaminacion o a
la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de Calidad del Aire y
Proteccién de la Atmosfera.

9801FFD738B3C3E8

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Pagina 38 de 54
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.

T.: +34 915 881 213 // +34 915 883 366

sgt.desarrollourbano@madrid.es

Informacién de Firmantes del Documento

MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO Fecha Firma: 04/11/2020 22:42:27

8

MADRID

URL de Verificacion: http://intranet. munimadrid.es:8090/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do

CSV : 9801FFD738B3C3E8



9801FFD738B3C3E8

Y

urbano

@ desarrollo

'MADRID

ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO

DE ACTUACION

OoOMTLU

Modificacion Ley del Suelo

Ley 1/20

2213 En

la actividad se incluya Ia
instalacion de instalaciones
radioactivas de cualquier categoria
y otras instalaciones que precisen
protecciones especificas para evitar
efectos nocivos fuera del recinto en
el que actuan, tanto si se emplean
en la diagnosis o tratamiento
médico como en procesos de
fabricacién, comercializacién o
almacenamiento. Se incluirdn en
todos los casos las instalaciones de
medicina nuclear, radioterapia o
radiologia, salvo los equipos de
radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras
aplicaciones sanitarias.

LICENCIA
POA

LICENCIA POA:
Precisa proyecto LOE
(art. 152. b)

2.2.1.4 Actividades en las que, en aplicacion

de las exigencias badsicas de
seguridad en caso de incendios
establecidas en el Documento
Basico de Seguridad en caso de
Incendios (CTE DB Sl), se de alguno
de los siguientes supuestos:

2.2.1.4.1 Que la actividad requiera una

segunda salida conforme a la
exigencia basica de evacuacién de
ocupantes, excepto que esta se
contemple entre las condiciones de
evacuacidon y seguridad previstas
para el local o edificio y no se
alteren las condiciones basicas de
prevencion de incendios previstas
para los mismos.

LICENCIA
POA

LICENCIA POA:

Forma parte del proyecto LOE

(art. 152. b), y por exclusion del art.
155. b).
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2.2.1.4.2 Con ocupantes incapaces de LICENCIA LICENCIA POA:
cuidarse por si mismos o que POA Forma parte del Proyecto LOE
precisen, en su mayoria, ayuda para (art. 152. b), y por exclusion del art.
la evacuacion. Por tanto, se incluyen 155. b).

las zonas de hospitalizacién o de
tratamiento intensivo, residencias
geriatricas o de personas
discapacitadas, centros de
educacion especial, infantil, centros
de ocio y recreo infantil y demas
actividades incluidas en el CTE DB SI
uso hospitalario.

2.2.1.4.3 En los casos en que se requiere LICENCIA LICENCIA POA:
instalar un sistema de control del POA Forma parte del proyecto LOE
humo de incendio capaz de (art. 152. b), y por exclusiéon del art.
o garantizar dicho control durante la 155. b).
'5 evacuacidon de los ocupantes, de
@ forma que ésta se pueda llevar a
? cabo en condiciones de seguridad,
5 conforme a la exigencia basica de
"5.L evacuacion de ocupantes.
&
2.2.1.4.4 Que existan recintos de riego LICENCIA LICENCIA POA:
especial con nivel de riesgo (NRI) POA Forma parte del proyecto LOE
medio o alto. (art. 152. b), y por exclusién del art.
155. b).
2.2.1.5 Que la actividad precise plan de LICENCIA LICENCIA POA:
autoproteccion. POA Forma parte del proyecto LOE
(art. 152. b), y por exclusion del art.
155. b)
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Liberalizacion del Comercio y
determinados Servicios y en la Ley
2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la  Actividad
Comercial de Ila Comunidad de
Madrid, con ejecucion de obras,
instalaciones o actividades que
precisen de proyecto técnico,
memoria o documento técnico de
acuerdo con el articulo 42.3. de esta
Ordenanza.

p MTL
DE ACTUACION 0 u Ley 1/20
2.2.1.6. Establecimientos industriales que en LICENCIA LICENCIA POA:
aplicacion  del Real Decreto POA Forma parte del proyecto LOE
2267/2004, de 3 de diciembre, (art. 152. b), y por exclusién del art.
requiera proyecto técnico. 155. b).
2.2.1.7. Cualesquiera otras actividades que LICENCIA LICENCIA POA:
precisen para su implantacién un POA Forma parte del proyecto LOE
proyecto de acuerdo con la (art. 152. b), y por exclusion del art.
normativa sectorial, siempre que 155. b).
deba ser tenido en cuenta para el
otorgamiento de la correspondiente
licencia.
DECLARACION RESPONSABLE
3.1. Actividades comerciales y servicios DECLARA DECLARACION RESPONSABLE
previstas en la Ley 12/2012, de 26 de CION (art. 155. e)
diciembre, de Medidas Urgentes de RESPONSABLE

COMUNICACION PREVIA
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4.1. Obras en los edificios no incluidas en
el procedimiento ordinario, que
pueden incluir la instalacion de
andamios, salvo que éstos apoyen
sobre la calzada o cuando |la
ocupacién sobre la acera no permita
dejar libres para el paso 120 cm.

COMUNICACIO
N PREVIA

DECLARACION RESPONSABLE:
(art. 155.b)

4.2. Obras de acondicionamiento puntual
en locales y viviendas, aun afectando
a la distribucion interior, no
impliquen la apertura o ampliacién
de huecos en muros de carga ni
afecten a la estructura, ni a
elementos de restauracién
obligatoria de edificios catalogados
con niveles 2 y 3, definidos en el
Plano de Andlisis de la Edificacion o
locales incluidos en el Catdlogo de
Establecimientos Comerciales, o aun
afectando a estos elementos no
requieran de su examen por parte de
la Comisidon para la Proteccién del
Patrimonio Histérico-  Artistico,
conforme a las Normas Reguladoras
de la Comision de Calidad Urbana y
de la Comisidn para la Proteccion del
Patrimonio Historico-Artistico de la
Ciudad de Madrid (o norma que las
sustituya) o que cumplan los Criterios
Generales de la Comisién para la
Proteccidon del Patrimonio Histdrico,
Artistico y Natural a aplicar en las
solicitudes de licencias urbanisticas
en edificios catalogados, contenidos
en el Anexo V.

COMUNICACIO
N PREVIA

NO SUJETAS A TITULO HABILITANTE
URBANISTICO:
(art. 160.f)
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4.3. Obras de conservacién no incluidas | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
en el procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.4. Obras exteriores no incluidas en el | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.5. Obras de restauracién no incluidas en | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
el procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.6. Instalacién de andamios, maquinaria, COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
grias y apeos, excepto si estas N PREVIA 155, en general). Deberdn obtenerse
instalaciones ocupan la calzada o previamente las autorizaciones
cuando ocupando la acera no precisas para la ocupacion del dominio

o permiten un paso libre de 120 cm., publico
M deberan obtenerse previamente las
§ autorizaciones precisas para la
ped ocupacién del dominio publico.
N~
)
i 4.7. Acondicionamiento de espacios libres | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
§ de parcela consistentes en N PREVIA (art. 155, en general).
ajardinamiento, pavimentacion,
implantacién de bordillos, salvo que
se trate de parcelas incluidas en areas
o elementos protegidos.

4.8. Instalacion de antenas inocuas, COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
excepto si se quieren instalar sobre N PREVIA (art. 155, en general).
elementos protegidos de edificios
catalogados.
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4.9. Tala de arboles y masas arbéreas que
no estén incluidas o ubicadas en
areas, elementos protegidos o
Catadlogos de Arboles Singulares,
cuando previamente hayan obtenido
la autorizacién de tala que establece
la Ordenanza General de Proteccién
del Medio Ambiente.

COMUNICACIO
N PREVIA

LICENCIA:
(art.152. e)

4.

10. Instalacién provisional de carpas y
casetas prefabricadas para usos vy
obras de caracter provisional, en las
que no se prevea la asistencia de
publico.

COMUNICACIO
N PREVIA

DECLARACION RESPONSABLE:
(art. 155, en general).

® 4.11. Vallado de obras, fincas o solares que | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
g no requieran cimentacion. N PREVIA (art. 155.f)
2
N~
@ 4.12. Lonas publicitarias sobre vallas, | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
:oo' andamios o fachadas. N PREVIA Art. 155, en general salvo que afecte a
o edificaciones  catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccidn,
o a elementos o partes objeto de
proteccidn, en cuyo caso se tramitaran
como LICENCIA POA
4.13. Actividades temporales en espacios 0 | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
locales cerrados. N PREVIA (art. 155, en general).
4.14. Limpieza de solares. COMUNICACIO NO SUJETA ATITULO HABILITANTE
N PREVIA URBANISTICO:

(art.160. f)

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.
T.: +34 915 881 213 // +34 915 883 366
sgt.desarrollourbano@madrid.es

Pagina 44 de 54

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO
URL de Verificacion: http://intranet. munimadrid.es:8090/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do

Fecha Firma: 04/11/2020 22:42:27
CSV : 9801FFD738B3C3E8



8l IMADRID

ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO Modificacion Ley del Suelo

9801FFD738B3C3E8

DE ACTUACION

OoOMTLU

Ley 1/20

ocupan la calzada o cuando
ocupando la acera no permitan un
paso libre de 120 cm.

4.15. Las actuaciones provisionales de | COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
sondeo de terrenos. N PREVIA (art. 155. m)

4.16. Apertura de zanjas y calas en COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
terrenos privados. La obtencion de la N PREVIA (art. 155. m)
licencia de las que se realicen en
terreno de dominio publico, se
ajustard a lo establecido en su
Ordenanza especifica.

4.17. Ocupaciéon provisional de solares | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
vacantes por aparcamiento N PREVIA (art. 155, en general).

4.18. la Instalacién de  andamios, | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
maquinaria, gruas y apeos, excepto si N PREVIA 155, en general). Deberan obtenerse

previamente las autorizaciones precisas
para la ocupacién del dominio publico
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4.19. Los cambios de actividad en locales
con licencia en vigor, dentro del
mismo uso, categoria y clase, con las
obras precisas para ello, siempre que
concurra la totalidad de las siguientes
condiciones:

a) Que no haya ampliacion o
modificacidn de instalaciones o
de la actividad que requiera la
aplicacion de nuevas medidas
correctoras.

b) Que la ocupacion tedrica
previsible del local no aumente
o se alteren las condiciones de
evacuacién y seguridad de
forma que sea  preciso
mejorarlas.

c¢) Que de llevar aparejada |la
gjecucion de  obras se
correspondan con las
insertadas en el ambito de
aplicacion de la comunicacién
previa, asi como las que estén
incluidas en el articulo 4 g).

d) Que la actividad esté permitida
de acuerdo con lo establecido
en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid.

COMUNICACIO
N PREVIA

DECLARACION RESPONSABLE:
(art. 155, en general).

4.20. Cualquier actividad que por sus
caracteristicas no se encuentre
incluida en algin otro de los
procedimientos previstos en la
presente Ordenanza.

COMUNICACIO
N PREVIA

DECLARACION RESPONSABLE:
(art. 155, en general).
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NOTAS.

1. Articulo 155, general. - Encabezado del articulo que dice: “Con caracter general
estaran sujetos a declaracion responsable urbanistica todos aquellos actos de
transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo, no recogidos expresamente
en los articulos 152 y 160 de la presente Ley”

2. Articulo 2.3 LOE. - Se considera comprendidas en la edificacidn sus instalaciones fijas y
el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan
adscritos al edificio

3. Las intervenciones sobre los edificios catalogados o que dispongan de algun tipo de
proteccion de caracter ambiental o histérico artistico, seran objeto de Licencia
siempre y cuando tengan cardacter de intervencién total, o bien las de caracter parcial
que afecten a elementos o partes objeto de proteccion.

Hay que tener en cuenta que estan sujetos a algun tipo de proteccion:

Los edificios catalogados por el PGOUM en cualquiera de sus seis grados.

Todos los incluidos en el Centro Histérico, Colonias Histéricas, Cascos Periféricos y
Conjuntos Homogéneos de Bloques en Altura, tengan o no catalogacion particular.

Los edificios afectados por declaracidn BIC como monumentos, y sus entornos, asi
como los incluidos en los BIC Conjuntos Historicos, tengan o no catalogacion
particular.

Cuando la intervencidn tiene cardcter de parcial, hay que tener en cuenta que los
edificios incluidos en los niveles 1 y 2 se encuentran protegidos en su totalidad, es
decir, que todas sus partes o elementos estan protegidos, con una proteccién que
se encuentra pormenorizada en los planos de Analisis de la Edificacion del
PGOUM, autorizandose en ellos las actuaciones comprendidas en el art 4.3.11 de
las NN.UU.

Los edificios correspondientes al nivel 3 solo tienen protegidos los elementos
concretos que figuren como de restauracion obligatoria en los planos de Analisis,
ya que no estan protegidos en su conjunto (art 4.3.4.3).

Las actuaciones parciales sobre areas no protegidas, aunque se encuentren dentro
de Conjuntos Histéricos, no serian objeto de Licencia si no requieren proyecto LOE,
sin perjuicio de la obligacion de contar con el dictamen preceptivo de CPPHAN o
CLPH en su caso.
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ANEXO lil. ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS OAAE.

OAEE

MODIFICACION LSCM

DECLARACION RESPONSABLE (art.14)

MEDIO DE CONTROL SEGUN LSCM

a) La implantacion, modificacion y el
ejercicio de actividades incluidas en el
ambito de aplicacién de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacién de la
Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid con la ejecucion de cualquier
tipo de obras, incluidas las que
requieren proyecto técnico de obra de
edificacion de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion, o sin
obras.

Comentario: Aunque el art. 155 de DR no se
refieren con cardcter general a actividades el
apartado e) se remite de forma expresa a lo
dispuesto en la Ley 2/12 de la CAM

DR

b) La implantacion, modificacion y el
ejercicio de actividades incluidas en el
ambito de aplicacion de la Ley 12/2012,
de 26 de diciembre, de Medidas
Urgentes de Liberalizacion del Comercio
y de Determinados Servicios, no
incluidas en el punto anterior (no
incluidas en el &mbito de la Ley 2/12 y
hasta 750m2), con la ejecucion de obras
que no requieran proyecto técnico de
obra de edificacion de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre.

Comentario: La modificacion de la LSCM se
refiere en el art. 151.1 a la “implantacion,
desarrollo o modificacion de actividades”
pero el art. 152 de asignacion de licencia y el
art. 155 de DR no se refieren con cardcter
general a actividades, por lo que se entiende
que no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155

En consecuencia, la implantacién de
actividades de la 12/12 no previstas en Ley
2/12 y hasta 750 m2 podra ser por:

DR, si las obras no precisan PTOE por
aplicacion de las reglas de la Ley12/12

LICENCIA si se ejecutan obras que requieren
PTOE (por aplicacion de las reglas de la
Ley12/12).
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Actuaciones previstas en el Anexo |

1. Almacenes para el servicio de
distribucién de mercancias e industrias
no contaminantes ni peligrosas que no
estén incluidas en el articulo 25. 35.

2. Consultas médicas no sometidas a
evaluacién ambiental de actividad de
acuerdo con el punto 23 del Anexo I,
sin hospitalizacion y cirugia menor y sin
instalaciones de tratamiento o diagnosis
de las indicadas en el articulo 25.2.j
(radiologia, radioterapia, medicina
nuclear), dpticas, farmacias.

3. Gimnasios, instalaciones deportivas,
piscinas sin graderio.

4. Cualquier clase de oficina.

5. Actividades comerciales y de servicio
que ocupen los locales individuales en
los mercados municipales gestionados
en régimen de concesion.

6. Ampliacion de actividades existentes
con otras compatibles con ella, siempre
que estas Ultimas estén dentro de las
que pueden ser tramitadas por
declaracion responsable. Se incluiran las
actividades complementarias.

7. Centros de transformacion en terreno
privado

Comentario: Son actividades distintas de las
reguladas en la Ley 2/12 o en la Ley 12/12. El
art. 155 de DR no se refiere con cardcter
general a actividades, por lo que se entiende
que no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155

En consecuencia, la implantaciéon de estas
actividades sera por DR, pero NO por
aplicacién LSCM sino como resultado de la
valoracion técnica del Ayto. conforme al art.
84. bis. 2 y siempre que no lleven obras de
PTOE
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c) La implantacion, modificacién vy el
gjercicio de las actividades de
espectaculos publicos y recreativas,
cuando voluntariamente lo elija el
titular, de conformidad con lo
establecido en la Disposicion adicional
novena de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos vy
Actividades  Recreativas de la
Comunidad de Madrid.

Comentario: la LSCM no regula en el art. 152 y
155 actividades con cardcter general, por lo
que se aplicard la normativa sectorial
especifica por razon de la materia

LICENCIA o DR por aplicacidn de la LEPAR, sin
perjuicio de aplicacién de la DA 92 de la misma

d) La implantacién y modificacién y el
ejercicio de todas aquellas actividades
no sometidas a licencia previa de
conformidad con lo establecido en el
articulo 25, con obras que no precisen
proyecto técnico de obra de
edificacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre.

Comentario: Son actividades distintas de
las reguladas en la Ley 2/12 o en la Ley
12/12 y en el Anexo I. El art. 155 de DR no
se refiere con cardcter general a
actividades, por lo que no resulta de
aplicacion en estos casos la cldusula
residual del 155

DR residual pero NO por aplicaciéon LSCM
sino como consecuencia de la valoracién
técnica del Ayto. conforme al art. 84. bis. 2
y siempre que no lleven obras de PTOE.

e) La ejecucion de obras que no precisen
proyecto técnico de obra de
edificacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, en
cualquier actividad econdmica con
licencia o declaracidén, siempre que no
den lugar a la modificacién de las
mismas de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.

Comentario: Se trata de la ejecucion de
obras en actividades econdmicas distintas
de las reguladas en la Ley 2/12 o en la Ley
12/12. El art. 155 de DR no se refiere con
cardcter general a actividades, por lo que
no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155. No obstante se
sujetan a DR por razon de la obra conforme
alart. 155 a)y b) de la LSCM.

DR por art. 155. a y b) LSCM ), con la Unica
precision de que si se trata de una
modificacién de licencia del art.10, y se no
lleva otras de proyecto LOE
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Exclusiones de DR (control por licencia)

MEDIO DE CONTROL SEGUN LSCM

a) Las actuaciones que conlleven uso
privativo u ocupacién de los bienes de
dominio publico, excepto las actividades
incluidas en el apartado 5 del Anexo I.

La Unica norma que prevé este supuesto
pero en implantacion de actividades es la
Ley 12/12. En cualquier caso, la DR es
incompatible con la discrecionalidad en el
uso del DP.

LICENCIA

b) Las actuaciones que afecten a
inmuebles declarados como Bienes de
Interés  Cultural con declaracién
individualizada, a los bienes incluidos a
titulo individual en el inventario de
Bienes Culturales de la Comunidad de
Madrid, asi como a los inmuebles
catalogados dentro del nivel de maxima
proteccion en el  planeamiento
urbanistico aplicable, salvo que en los
mismos ya se viniera desarrollando
alguna actividad de las recogidas en el
apartado 2, siempre y cuando no se
afecten los elementos protegidos.

Comentario: Al tratarse de obras vinculadas
a la implantaciéon, modificacidon o desarrollo
de actividades econdmicas o de servicios
seran de aplicacion las reglas sobre el medio
de control reguladas en la Ley 2/12 de 12 de
junio, de Dinamizacion de la actividad
comercial de la CAM.

LICENCIA

c) Las obras que requieran de un
proyecto de obras de edificacidn, de
conformidad con la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, salvo en los casos
indicados en la letra a) del apartado 2.

LICENCIA

d) Llas actuaciones que
sometidas a licencia previa.

quedan

LICENCIA

LICENCIA (art. 25)

1. La realizacidn de obras que requieran
proyecto técnico de obras de edificacién
de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, salvo en
los casos indicados en el articulo 14.2,
apartado a).

LICENCIA (art. 152 b) en relacién art. 155. e)
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2. La implantacion o modificacion de
aquellas actividades en las que su
potencial afeccién al medio ambiente, a
la seguridad o la salud publicas,
justifiquen este medio de intervencion
como el mas proporcional. Quedaran
incluidas las siguientes actividades,
independientemente de las obras
precisas para su implantacién o
modificacién:

Ver caso por caso a continuacion

a) Actividades de espectaculos publicos
y actividades recreativas, cuando
voluntariamente lo elija el titular,
conforme a la disposicién adicional
novena de la Ley 17/1997, de 4 de julio.

LICENCIA seguin LEPAR (normativa sectorial
especifica en la materia). Aplicacion DA 92

b) Actividades sometidas a
procedimientos de control
medioambiental establecidos
legalmente.

LICENCIA segun Ley 2/2002 Evaluacion
Ambiental CAM; OEA Ayto y 154. c) LSCM

c) Actividades cuyos ocupantes estan
impedidos o tienen dificultades para
evacuar de forma autdonoma en casos de
incendio y requieren asistencia o
medidas suplementarias, tales como
establecimientos sanitarios con
hospitalizacion, residencias geriatricas o
de personas discapacitadas, centros de
educacion especial, infantil, centros de
ocio y recreo infantil, y centros de dia de
personas mayores.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84. bis. 2 en
relacién con exigencias CTE)

d) Establecimientos hoteleros.

LICENCIA (valoracién técnica Art. 84. bis. 2
en relacion con exigencias CTE)

e) Licencias de naturaleza provisional

LICENCIA (art. 152 LSCM)
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f) Actividades de almacenamiento,
fabricacion e investigacion de productos
que por su potencial peligrosidad estan
sujetos a regulacidn especifica, tales
como productos quimicos peligrosos,
petroliferos,  explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas
e insecticidas.

LICENCIA (valoracién técnica Art. 84 bis. 2).

g) Actividades industriales de
fabricacién o elaboracion y tratamiento
de productos alimenticios para su
consumo fuera del local tales como
mataderos, salas de despiece,
fabricacion de productos alimentarios,
elaboracion de comidas para su
distribucion a establecimientos de
restauracion o comercio de platos
preparados y catering.

LICENCIA (valoracién técnica Art. 84 bis. 2).

h) Actividades industriales o de
almacenamiento con nivel de riesgo
intrinseco medio o alto solamente en los
casos que ocupen locales de edificios de
otro uso distinto al industrial.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84 bis. 2).

i) Garajes aparcamientos de mas de 5
plazas cuando no constituyan la
dotacidn del edificio.

LICENCIA segln
Ambiental CAM; OEA Ayto y 154. ¢) LSCM

Ley 2/2002 Evaluacién
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j) Actividades en las que se incluya
instalaciones radioactivas de cualquier
categoria y otras instalaciones que
precisen protecciones especificas para
evitar efectos nocivos fuera del recinto
en el que actuan, tanto si se emplean en
la diagnosis o tratamiento médico como
en procesos de fabricacion,
comercializacion o almacenamiento. Se
incluirdn en todos los casos las
instalaciones de medicina nuclear,
radioterapia o radiologia, salvo los
equipos de radiografia intraoral dental o
de sus mismas caracteristicas con otras
aplicaciones sanitarias.

LICENCIA (valoracidn técnica Art. 84 bis. 2).

SIN INTERVENCION MUNICIPAL (art.9)

Sin perjuicio de la necesaria autorizacién
para la retirada de residuos procedentes
de obras de construccién y demolicidn,
no estaran sometidas a ninglin medio de
intervencién municipal: las obras que se
caracterizan por su sencillez técnica y
nulo impacto urbanistico tales como;
obras de conservacidn consistentes en
la sustitucion de acabados interiores de
un solo local, solados, alicatados,
sanitarios, yesos, pintura, que no estén
protegidos arquitectonicamente, asi
como la sustitucién de instalaciones
propias por otras sin mayores exigencias
medioambientales que las previas.

Ademds de éstas, la LSCM incluye:
reparaciones puntuales de cubiertas,
cornisas, salientes o vuelos, reposicion o
renovacion de aires acondicionados,
limpieza de solares, que no estarian sujetas a
intervencién municipal.

Habria que aclarar lo que se entiende por
"renovacién" (p.e. que el caudal de
expulsién se mantenga en los margenes del
art. 32 de la OGPMAU)
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INSTRUCCION 1/2020 DEL TITULAR DEL AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO
URBANO PARA LA APLICACION DE LA LEY 1/2020, DE 8 DE OCTUBRE, DE
MODIFICACION DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID, EN EL AMBITO
DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID.

La aplicacién directa al ambito del Ayuntamiento de Madrid de las novedades que en
materia de medios de intervencion urbanistica supone la Ley 1/20 de 8 de octubre por la
que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para
el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, en tanto en cuanto se produce la
adaptacion de las vigentes ordenanzas municipales, aconseja la adopcion de una serie de
criterios de actuacidn que aseguren que esta se realice de manera homogénea por parte
de todos los 6rganos administrativos con competencias en la materia.

Asi, y en virtud de la atribucién conferida por el apartado 32. 1.2 del Acuerdo de Junta de
Gobierno de la ciudad de Madrid, por el que se establece la organizacion y competencias
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano de 11 de julio de 2019, se aprueba la
siguiente Instruccion:

l.- OBJETO.

La presente instruccidn tiene por objeto identificar el medio de control que procede
aplicar a las distintas actuaciones urbanisticas reguladas en el dmbito de la Ordenanza
Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas (OMTLU) y de la Ordenanza para la
Apertura de Actividades Econdmicas (OAAE), de acuerdo con las reglas de la Ley 1/20, a
efectos de determinar las reglas de tramitacién aplicables en cada caso.

Asimismo, se establecen criterios para la aplicacién de las novedades no previstas en la
OMTLU ni en al OAAE.

I.- MARCO JURIDICO DE REFERENCIA.

Conforme a la Disposicién final segunda, de la Ley 1/2020, de modificacién de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, relativa a la Adaptacion de
las ordenanzas municipales:

1. En el plazo madximo de un afio a contar desde la entrada en vigor de la
presente ley, los ayuntamientos deberdn adaptar sus ordenanzas municipales
al contenido de la presente ley.

2. No obstante el plazo de adaptacion previsto en el apartado anterior, la
aplicacion de la nueva regulacion se producird desde la entrada en vigor de la
presente ley.
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De acuerdo con esta prevision, la aplicacién de la modificacion legislativa tendra lugar
desde su entrada en vigor, esto es a los 20 dias de su publicacién en el Boletin Oficial de Ia
Comunidad de Madrid conforme a su Disposicidn final tercera, con independencia de la
adaptacion de las ordenanzas municipales que se deberd efectuar en el plazo maximo de
un afio. La publicacidn de la Ley ha tenido lugar en el BOCM Num. 251 del jueves 15 de
octubre.

No obstante, y sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de la Ley 1/20, mantienen su
vigencia la Ordenanza Municipal de tramitacion de Licencias urbanisticas de 23 de
diciembre de 2004 (OMTLU) y la Ordenanza para la apertura de Actividades econémicas
de las Ciudad de Madrid de 14 de febrero de 2014 (OAAE), en todo lo que no se opongan
a la regulacién legal, de acuerdo con su disposicidon derogatoria Unica.

La vigencia de ambas Ordenanzas, en los términos indicados, supone mantener el ambito
de aplicacion definido para cada una de ellas conforme al articulo 6 de la OMTLU v al
articulo 3 de la OAAE, asi como el vigente reparto de competencias en la materia para la
tramitacion de los medios de intervencion.

Las consecuencias que, con caracter general, se derivan de la vigencia de ambas
ordenanzas en los términos indicados son:

- La OMTLU vy la OAAE seguiran siendo de aplicacidon con las adaptaciones que
procedan para las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacién de la misma y
gue estén sujetas a un medio de intervencidn municipal de acuerdo con las reglas
de la Ley 1/20.

- La implantacion, modificacidon y desarrollo de actividades econdmicas, con o sin
obras, se seguiran rigiendo tanto por la normativa sectorial de la Comunidad de
Madrid como por la regulacién municipal contenida en la Ordenanza de Apertura
de Actividades Econdmicas, con las adaptaciones que procedan.

- La intervencion de las Entidades Colaboradoras en materia urbanistica se seguira
produciendo conforme al régimen y procedimiento establecidos en la OAAEE.

ll.- ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS PARA LAS NUEVAS SOLICITUDES DE LICENCIA Y
DECLARACIONES RESPONSABLES.

Dentro de las novedades de la Ley 1/20 algunas tienen un impacto inmediato y
estructural en los medios de intervencidn regulados en las ordenanzas del Ayuntamiento
de Madrid y, en consecuencia, en las reglas de tramitacién de los procedimientos
actuales. Estas novedades son:

a) Los medios de intervencion urbanistica municipal pasan a ser la licencia o
declaracion responsable, de acuerdo con el articulo 151 de la ley 1/20 en relacion
con los articulos 152 y 155. No se regula la comunicacién previa que desaparece
como medio de control urbanistico municipal.

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Pagina 2 de 54
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.

T.: 434915881 213 // +34 915 883 366

sgt.desarrollourbano@madrid.es






8l IMADRID

b) Las actuaciones urbanisticas que son objeto de control por licencia urbanistica se
determinan en el articulo 152 y las que lo son por declaracion responsable en el
articulo 155, lo que supone, en algunos casos, cambios en los medios de control
urbanistico que proceden conforme a las vigentes ordenanzas.

c) En aplicacion del apartado e) del articulo 155, la primera ocupacion y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas,
asi como de los edificios e instalaciones en general, queda sujeta a declaracién
responsable.

d) En aplicacion del articulo 154.3, para el inicio de las obras una vez obtenida la
licencia conforme a un proyecto basico, sera suficiente con la presentacion por el
interesado de la declaracidn responsable en la que se manifieste que el proyecto
de ejecucion desarrolla al basico y no introduce modificaciones sustanciales que
supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.

e) Los actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico son los que se regulan en el
articulo 160 de la Ley 1/20

La aplicacion practica de estas reglas en la gestion de los servicios municipales del
Ayuntamiento de Madrid se efectuara de acuerdo con las siguientes pautas:

Con cardcter previo, es preciso que se identifique el medio de intervencidn urbanistico
gue procede aplicar a cada una de las actuaciones urbanisticas objeto de control de
acuerdo con las nuevas reglas establecidas por la Ley 1/20.

Para facilitar la realizacion de esta tarea y garantizar la unidad de criterio, se han
elaborado unos cuadros que se adjuntan como ANEXO |y Il (OMTLU) y ANEXO Iil (OAAE)
en los que, con la justificacién necesaria en cada caso, se identifica el medio de control
aplicable a cada actuacidén urbanistica tras la modificacion legal y el cambio que supone
respecto del medio de control previsto en las vigentes ordenanzas.

IV.-REGLAS DE APLICACION A LAS NUEVAS SOLICITUDES.

Una vez identificado el medio de intervencidon urbanistica que procede, serdn de
aplicacion las siguientes reglas para las nuevas solicitudes:

a) REGLAS DE TRAMITACION PARA ACTUACIONES CUYA INTERVENCION SE REGULA
EN LA OMTLU:

La entrada en vigor del nuevo texto legislativo que modifica la Ley del Suelo impone la
obligacidon atender a las reglas en él determinadas, en cuanto a tramitacién de
procedimientos y documentacion a aportar por los solicitantes.

Hasta el momento, la OMTLU en su Anexo | detallaba la documentacién general que
debia aportarse por los solicitantes en cada uno de los procedimientos previstos en la
misma.
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Las novedades introducidas por el nuevo texto legal implican adaptar, de manera
transitoria y hasta tanto se modifiquen las ordenanzas municipales, el citado Anexo | a lo
determinado por dicha Ley. Dicha adaptacién unicamente afectara a los procedimientos
gue conllevan cambios.

Aguellos procedimientos que no sufren alteracién, es decir, cuyo medio de intervencion
fuera la licencia urbanistica, al igual que en la regulacidén precedente, la documentaciéon y
tramitacién de la solicitud continuaran rigiéndose por lo dispuesto en la OMTLU.

Para aquellos procedimientos que tienen afeccion por la entrada en vigor de la nueva
regulacién, se ha elaborado la adaptacién del Anexo | de la OMTLU que figura como
Anexo | de las presentes instrucciones.

La asignacion de procedimientos establecidos en el Anexo Il de la OMTLU debe ser
igualmente adaptada a la modificacion de la Ley del Suelo. A fin de facilitar una mejor
comprension, se ha procedido a elaborar una tabla de equivalencias de procedimientos
adaptada a la nueva normativa. Se recoge como Anexo Il a estas directrices.

a.1) Supuestos que pasan de control por licencia a control por declaracion responsable.

Serdn de aplicacién las reglas reguladas en los articulos 55 y siguientes de la OMTLU.

a.2) Supuestos que pasan de control por comunicacion previa a control por licencia

Serdn de aplicacién las reglas reguladas en los articulos 58 y siguientes de la OMTLU

a.3) Supuestos que pasan de control por comunicacion previa control por declaracion
responsable.

Serdn de aplicacién las reglas reguladas en los articulos 55 y siguientes de la OMTLU.

a.4)Supuestos que pasan de control por declaracion responsable a control por licencia

Seran de aplicacion las reglas previstas en los articulos 58 y siguientes de la OMTLU.

b) REGLAS DE TRAMITACION PARA ACTUACIONES CUYA INTERVENCION SE REGULA
EN LA OAAE.

Dado el caracter especial que tiene la OAAE, al tener por objeto la regulacion de los
procedimientos de intervencion municipal en la apertura y funcionamiento de actividades
econdmicas, la identificacion de los medios de intervencidn que proceden en cada caso,
segun Anexo lll (OAAE), responde a los siguientes criterios legales:

» Si bien el articulo 151 de la Ley 1/20 hace referencia a los titulos habilitantes para
los actos de construccion y edificacion, los de implantacidn, desarrollo o
modificacion de actividades o cualquier otro acto de uso del suelo, tanto el
articulo 152 relativo los supuestos de licencia como el art. 155, relativo a los
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supuestos de declaracién responsable, no incluyen, con cardcter general, a los
supuestos de implantacién y desarrollo de actividades. Unicamente el apartado e)
del articulo 155 efectia una remisién a la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacion de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

o Ello supone que siguen siendo de aplicacion las previsiones contenidas en
la propia la normativa autonémica sectorial en relacion con la forma de
control en la implantacion y desarrollo de actividades econdmicas.

» La regla general residual del articulo 155, en virtud de la cual “Con cardcter
general estardn sujetos a declaracion responsable urbanistica todos aquellos actos
de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo, no recogidos
expresamente en los articulos 152 y 160 de la presente Ley”, no resulta de
aplicacion para la implantacion, modificacion y desarrollo de actividades
econdmicas, al referirse al “los actos de transformacion, construccion, edificacion
o uso del suelo”.

» De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84. bis. 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL) por el que se habilita a las
Entidades locales a efectuar su correspondiente juicio de necesidad y
proporcionalidad, sigue siendo de aplicacién lo previsto en el articulo 25 y en el
Anexo | de la OAAE.

De acuerdo con estos criterios, las reglas de tramitacion a aplicar son:

b.1) Supuestos que pasan de control por licencia a control por declaracion responsable.

En el ambito de la OAAE se mantienen los mismos procedimientos de control por
licencia, conforme al Anexo Ill.

b.2) Supuestos gue pasan de control por declaracion responsable a control por licencia.

El art. 152 c¢) en su redaccidn actual dispone que se sujeta a licencia “cualquier
actuacion que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de cardcter ambiental o histdrico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion”.

No obstante, y para el caso de implantacion de actividades en edificios protegidos,
seran de aplicacidon las reglas previstas en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
dinamizacion de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid, en cuanto al
medio de control aplicable.

¢) NOVEDADES EN LA TRAMITACION.

Ademas de los cambios que supone la aplicaciéon directa de la modificaciéon de la LSCM en
cuanto al medio de control aplicable y su consiguiente tramitacién, la modificacion
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incorpora otros aspectos a los que debera adaptarse la tramitacion municipal tanto en el
ambito de la OMTLU como en el de la OAAE:

c.1) Inicio de la ejecucion de las obras por DR.

El art. 154. 3. Dispone que “Para el inicio de las obras una vez obtenida la licencia
conforme a un proyecto bdsico, serd suficiente con la presentacion por el interesado
de la declaracion responsable en la que se manifieste que el proyecto de ejecucion
desarrolla al bdsico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la
realizacion de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.”

La aplicacién de esta regla supone que para el inicio de la ejecucién de las obras
amparadas en la licencia urbanistica bastara con la presentacidon de una declaracion
responsable junto con la documentacion prevista en el Anexo | de la presente
Instruccidn, para el inicio de la obra.

c.2) DR para la primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones e instalaciones.

El art. 155 «c), sujeta a declaracién responsable la primera ocupacion y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi
como de los edificios e instalaciones en general.

Esto afectara a la regulacion de los articulos 63 y siguientes de la OMTLU y 39 vy
siguientes de la OAAE, en el sentido de que ya no serd necesaria la solicitud de la
LPOF junto con la presentacién de la documentacion correspondiente, a efectos de
gue los servicios municipales efectuen visita de comprobacién. Con esta declaracion
responsable el particular podra proceder a la puesta en uso de las edificaciones e
instalaciones, sin perjuicio del control municipal posterior.

Para el caso de actuaciones de primera ocupacion sometidas a OMTLU, la
documentacién a presentar sera la prevista en el Anexo | de la presente Instruccion.

No obstante, seguirdn siendo de aplicacién las reglas sobre las licencias de
funcionamiento previsto en la normativa sectorial (Ley 17/1997, de 4 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y Ordenanza sobre Evaluacién
Ambiental de Actividades)

c.3) Actuaciones sujetas a licencia urbanistica sometidas a un control ambiental.

El articulo 154.2 c) de la ley 1/20, determina que “Cuando ademds de licencia
urbanistica la actuacion propuesta se encuentre sujeta a control ambiental, serd
objeto de resolucidn unica, sin perjuicio de la tramitacion de piezas separadas para
cada intervencion administrativa. La resolucion que ponga fin al control ambiental
tendra prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificard al interesado sin
necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si la resolucion
ambiental fuera favorable, se pasard a resolver sobre la actuacion urbanistica,
notificandose en forma unitaria”
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La aplicacién de esta regla supone que en aquellos casos en los que el control
ambiental que proceda en relacién con la tramitacién de una licencia urbanistica
adopte la forma de resolucién administrativa que se notifica al interesado y es
susceptible de impugnacién individualizada, no sera precisa dictar resolucion de
finalizacion del procedimiento de licencia. Esta regla no afecta a aquellos casos en los
gue el control ambiental se formaliza mediantes un informe y su contenido pasa a
forma parte de la resolucién de la licencia urbanistica.

V. REGIMEN TRANSITORIO.

De acuerdo con las Disposicion transitoria de la ley 1/20:

“1. Los procedimientos de solicitud de licencia urbanistica y de declaraciones responsables
urbanisticas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley se tramitardn y
resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su presentacion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podra de conformidad
con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, desistir de su solicitud de licencia
y optar por la presentacion de una declaracion responsable urbanistica”

La aplicacién practica de este régimen transitorio en relacidn con expedientes en
tramitacién en el momento de la entrada en vigor de la modificacidn de la Ley de Suelo
puede dar lugar a las siguientes situaciones:

a) Sila actuacién para la que se ha solicitado licencia urbanistica, por cualquiera de los
procedimientos regulados en la OMTLU o en la OAA, sigue estando sometida a ese
mismo medio de intervencidn en la Ley, se seguira tramitando el expediente por el
procedimiento vigente en el momento de su solicitud hasta su resolucién por el
dérgano competente.

No obstante, en estos casos, si se tratara de expedientes de licencia que requieran
ademds de licencia de primera ocupacion y funcionamiento (LPOF), las reglas
aplicables seran:

a.1) Si aun no se hubiera solicitado la primera ocupacién y funcionamiento, se
deberd presentar necesariamente por el interesado declaracion
responsable de primera ocupacion y funcionamiento de acuerdo con la
regla del articulo 155. 2 de la Ley 2/20.

a.2) Si ya se hubiera presentado solicitud de LPOF, el particular podrd
voluntariamente desistir de la misma y presentar declaracidén responsable
de primera ocupacién y funcionamiento, siendo a tales efectos de
aplicacion las reglas sobre el desistimiento del articulo 94 de la Ley
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39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

b) Si se hubiera iniciado un procedimiento de licencia para una actuacion que conforme
a la modificacion legal esta sujeta a declaracion responsable, el interesado podra
voluntariamente optar por el desistimiento y, presentar una declaracion responsable,
siendo a tales efectos de aplicacidn las reglas sobre el desistimiento del articulo 94 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

c) Aquellas actuaciones que, de conformidad con la ley no estan ya sometidas a titulo
habilitante de naturaleza urbanistica, se procedera de oficio a dictar resolucion
finalizadora del procedimiento por desaparicion sobrevenida de su objeto, de
conformidad con los establecido en el articulo 84.2 de la LRJAP.

VI. NORMAS DE ACTUACION PARA LA TRAMITACION DE DETERMINADOS
PROCEDIMIENTOS, UNA VEZ SUPERADO EL PLAZO DE RESOLUCION.

La entrada en vigor de la citada Ley 1/2020 supondra un impacto directo en aquellos
procedimientos que se encuentren en tramitacion, en los que se hayan superado los
plazos de resolucion.

Revisados los procedimientos de intervencidn administrativa en los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo, de conformidad con el Anexo Il de la presentes Directrices, y
alineados con el espiritu de la norma que aboga por una reduccién de la burocracia en la
supervisiéon de las actuaciones de edificacidn, resulta oportuno informar a los interesados
en determinados procedimientos en tramitacion sobre la posibilidad de desistir de su
solicitud y acogerse al nuevo régimen de titulos habilitantes, que conlleva una reduccion
de gran numero de licencias urbanisticas, y su sustitucién por un sistema de declaracion
responsable.

No obstante, siendo esta una opcion potestativa y no obligatoria, de no acogerse a la
misma deberia continuar la tramitacion de las solicitudes. Asimismo, hay solicitudes de
licencia en tramitacién que, de conformidad con la Ley, el medio de intervencion
municipal continuara siendo el de licencia.

En estos ultimos supuestos, y al objeto de evitar trabas injustificadas y cualquier dilacion
innecesaria que permita al titular de la obra o la actividad su ejercicio en el menor tiempo
posible, con las garantias técnicas y juridicas indispensables de que su actuacion se ajusta
plenamente a la normativa de aplicacidn, se adoptaran las siguientes medidas:
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1. EXPEDIENTES CON LA DOCUMENTACION COMPLETA.

e Agquellos expedientes de tramitacion de licencias urbanisticas o de actividad en los
gue constara presentada la documentacion completa y se hubieran emitido los
informes preceptivos o en ausencia de estos salvo que fuesen asimismo
vinculantes, si se cumplen los demas requisitos, se produciria el silencio
administrativo positivo en todos los casos en los que no se hubiese suspendido el
procedimiento en los términos del art.22.1 d) Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP),
o0 que, habiéndose suspendido, hubiese transcurrido el plazo maximo de
suspension de tres meses.

En estos procedimientos, se verificara por los servicios técnicos del dérgano
competente para su tramitacion, su adecuacidon a la normativa urbanistica de
aplicacién, procediendo conforme a lo siguiente:

e En aquellos supuestos en los que como resultado de la verificacion proceda la
desestimacion de la solicitud presentada por existir deficiencias insubsanables y
en consecuencia no fuera necesario efectuar un requerimiento de subsanacion de
deficiencias de fondo, se dictard resoluciéon expresa, que se notificara al
interesado en el plazo maximo de 15 dias desde su adopcion, que podra
efectuarse también por medios electrénicos en los supuestos previstos en el
articulo 41.2 de la LPACAP.

e En aquellos supuestos en que la actuacion verificada cumpla con el ordenamiento
urbanistico, se expedira certificado del silencio positivo producido, en los términos
del articulo 24.4 LPACAP o bien se dictara resolucion expresa por la que se
otorgue la licencia solicitada.

2. EXPEDIENTES EN LOS QUE HAN TRANSCURRIDO LOS PLAZOS PREVISTOS PARA
FORMULAR REQUERIMIENTO.

Respecto a los expedientes de tramitacidn de licencias urbanisticas o de actividad por
el procedimiento ordinario abreviado que se encontraran en el supuesto previsto en
el articulo 61.2 de la OMTLU (transcurso de plazos sin requerimiento ni resolucién),
se procedera en los siguientes términos:

Si hubiera transcurrido el plazo de 2 meses para formular el requerimiento de
subsanacion o mejora de la documentacion presentada, o desde que hubiera sido
atendido el requerimiento formulado en tal sentido y no se hubiera dictado
resolucion, se entenderd concedida automaticamente la licencia urbanistica
provisional para la ejecucion de la actuacion pretendida, sin perjuicio de la posterior
supervision y comprobacién de la actuacion por los servicios técnicos municipales,
conforme al articulo 62 de la OMTLU, en relacién con el 153.1 Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), teniendo en cuenta a estos efectos
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la presentacion, conforme al Anexo. I. A. 3.1.3 OMTLU, de la declaracion del técnico
competente de que la actuacidon cumple con la normativa urbanistica de aplicacién.

A efectos de que el particular pueda hacer valer la obtencién automatica de esta
licencia provisional en todos aquellos procedimientos que se encuentren en dicha
situacion, se comunicara al titular de la licencia, por escrito o por medios electrénicos
segun lo previsto en el articulo 41.2 de la LPACAP, que ha obtenido la licencia
provisional para el ejercicio de la actuacidon pretendida, teniendo plenos efectos hasta
gue se dicte la resolucion definitiva del procedimiento, tras la verificacién posterior de
los servicios técnicos que determine su adecuacién o no a la normativa de aplicacion,
gue deberd producirse en el plazo maximo de un mes otorgando o denegando la
licencia solicitada segun proceda.

Sin perjuicio de lo anterior y dado que gran parte de los procedimientos que estaban
sujetos a licencia provisional conforme al articulo 61 de la OMTLU, se someteran, tras
la entrada en vigor por la ley 1/2020, a declaracidon responsable, a efectos de agilizar
los procedimientos en tramité, se comunicard esta circunstancia a los interesados,
informandoles de la posibilidad de tramitar su solicitud mediante la presentacion de
una declaracién responsable que implicaria, en caso de ser presentada, el
desistimiento tacito de su solicitud de licencia en tramitacién y se procederia a su

archivo.
El Delegado del Area de Gobierno
de Desarrollo Urbano,
Mariano Fuentes Sedano.
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ANEXOS
ANEXO |. DOCUMENTACION DEL ANEXO | DE LA OMTLU ADAPTADO A LA LEY 1/2020.
DOCUMENTACION.

A.- DOCUMENTACION GENERAL .

1. DOCUMENTACION GENERAL PARA LAS COMUNICACIONES PREVIAS.

Desaparece la Comunicacién previa como Medio de intervencion.

2. DOCUMENTACION GENERAL PARA LAS DECLARACIONES RESPONSABLES.

2.0. En tanto no se regule mediante Ordenanza el contenido de las Declaraciones
Responsables Urbanisticas, el documento de declaracién responsable urbanistica

debera contener:

a) Los datos previstos en la legislacion en materia procedimental para las solicitudes

de inicio de procedimientos a instancia del interesado.

b) La identificacion de la actuacién urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su

ubicacion.

c) Manifestacion expresa y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de los
requisitos exigidos por la normativa aplicable. En particular debera manifestarse que
la actuacién pretendida no se realiza sobre bienes que dispongan de algun tipo de
proteccion de caracter ambiental o historico-artistico, ya sea total o de elementos o
partes objeto de proteccidon, regulada a través de norma legal o documento

urbanistico.

De igual forma, deberd manifestarse por el interesado que estd en posesidon de la
documentacién que acredite el cumplimiento de dicha normativa, y que la pondrd a
disposicion del ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podran

aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante
el periodo de tiempo inherente a la realizacion de la actuacion objeto de la

declaracion.

e) Copia de las autorizaciones emitidas por otras Administraciones que, en su caso,

fueran exigibles.
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f) Documentacion técnica suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional competente, cuando asi venga exigido por la legislacién aplicable.

En todos los casos se aportaran los documentos siguientes:

2.1.1. Impreso de declaracién responsable en el que se haran constar los datos de los
apartados 2.0.a y 2.0.b. La identificacién de la actuacién urbanistica a realizar, sus
caracteristicas y su ubicacidn se acreditaran mediante una breve memoria, plano de
situacion y planos de estado actual y reformado.

2.1.2. Documentacion relativa a los requisitos establecidos en el Capitulo 3 del Titulo
Il de la presente Ordenanza:

a) Proyecto técnico cuando proceda, cuyo contenido minimo queda definido en el
Anexo IV o, en su caso, memoria o documento técnico.

b) Autoliquidaciéon, cuando proceda, del Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, y la tasa por utilizacidn privativa o aprovechamiento especial
del dominio publico local, asi como de otros tributos que pudieran corresponder.

c) Escritura de constitucion de la persona juridica titular de la actividad, en su caso.

d) Copia cotejada o autenticada del documento acreditativo de la representacion,
en su caso.

e) Resolucion del érgano ambiental competente, y su publicacién en el Boletin
Oficial, en los casos previstos en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid. En el caso de que se trate de resolucién del Organo Ambiental Municipal,
deberd manifestarse por el interesado que esta en posesion de la documentacion,
y que la pondrd a disposicion del Ayuntamiento en el caso de ser requerida.
Voluntariamente podra aportarse copia.

2.1.3. Estudio basico de seguridad y salud o, en caso de encontrarse en alguno de los
supuestos del articulo 4.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccidn, estudio de seguridad y salud, suscrito en ambos casos por técnico
competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente. Debera manifestarse por el interesado que esta en posesion
de la documentacion, y que la pondra a disposicion del Ayuntamiento en el caso de
ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

Se debera disponer de la documentacion prevista en el apartado B de este Anexo,
segun corresponda en funcién del tipo y circunstancias de la actuacién a desarrollar.
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3. DOCUMENTACION GENERAL PARA EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

3.1.

3.2.

En todos los casos se aportara la siguiente documentacion:

3.1.1. Impresos normalizados de solicitud de licencia y hoja de caracteristicas,
debidamente cumplimentados.

3.1.2. Impreso de autoliquidacién de tributos.

3.1.3. Declaracién de técnico o técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a
la ordenacion urbanistica aplicable, que incluya el certificado de viabilidad
geométrica, en su caso.

3.1.4. Declaracion del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda
llevar a cabo la actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las
caracteristicas de las obras y actividad.

3.1.5. Tres ejemplares de proyecto/s técnico suscrito por técnico/s competente/s y
visados por el colegio oficial correspondiente, en los supuestos reglamentariamente
establecidos o, en su caso por la oficina de supervision de proyectos de la
administracidon, acompanado, en su caso, de las hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.

3.1.6. Estudio basico de seguridad y salud o, en caso de encontrarse en alguno de los
supuestos del articulo 4.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccidn, estudio de seguridad y salud, suscrito en ambos casos por técnico
competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 41 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente. En el caso de tratarse de una actuacion de las de
procedimiento ordinario comun, se estara a lo previsto en el apartado 3.3 de este
Anexo, relativo a la documentacion a presentar para el inicio de obra.

Se debera disponer de la documentacion prevista en el apartado B de este Anexo,
segun corresponda en funcién del tipo y circunstancias de la actuacién a desarrollar.
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B.- DOCUMENTACION ESPECIFICA SEGUN EL TIPO DE ACTUACION.

La documentacidén se complementara con la que en cada caso se indica para cada tipo de
actuacion, con independencia de la forma de intervencién municipal:

1. Obras exteriores que afecten a la fachada del edificio: descripcion fotografica de la
misma. Si Unicamente afectan a la fachada de un local, croquis de las mismas en las
gue se puedan apreciar los salientes que se producen desde la linea de fachada.

2. Instalacién de una muestra o banderin: justificacion del cumplimiento de los requisitos
establecidos por la Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior, de 30 de enero de
20009. (1)

3. Cerramiento y vallado de solares: alineacién oficial.

4. Instalacién de antenas incluidas en la Ordenanza para el Desarrollo de la Sociedad de la
Informacién y de las Tecnologias relacionadas en la Ciudad de Madrid, de 29 de junio
de 2010: se estara a lo dispuesto en su Disposicidon Adicional Segunda.

5. Instalacién provisional de carpas y casetas prefabricadas para usos y obras de caracter
provisional, asi como lonas publicitarias sobre vallas, fachadas y andamios:

5.1. Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la
ordenacion urbanistica, de la suficiencia de su estabilidad estructural en la hipdtesis
de esfuerzos extremos y de la adecuacion sus condiciones de prevencion y extincion
de incendios, evacuacién, estabilidad y reaccién al fuego a la normativa reguladora.

5.2. Copia de las restantes autorizaciones que fuesen precisas y, en su caso,
concesiones, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

6. Instalacion de gruas:

6.1. Plano de la ubicacién de la gria, con las areas de barrido de la pluma, firmado
por el técnico que ostente la direccidn facultativa de la misma.

6.2. Pdliza de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra, por una cuantia minima de 300.000 euros. (1)

6.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la grua durante el
transcurso y hasta la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico
competente. En dicha direccidon facultativa debera hacerse mencién expresa al
cumplimiento de las normas establecidas por la instruccion técnica complementaria
MIEAEM?2 del Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion referente a gruas
torre desmontables para obras. (1).
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6.4. Copia de la solicitud de instalacion de la gria ante la Direccion General de
Industrias, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid, debidamente registrada.

7. Andamios y plataformas elevadoras o elementos similares: direccion facultativa del
montaje y desmontaje suscrita por técnico competente. La direccién facultativa solo
serd obligatoria en los supuestos previstos en el apartado 4.3.3 del Anexo Il del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

(1)

8. Tala de masas arbdreas, vegetacion arbustiva o drboles aislados, no protegidos, que
por sus caracteristicas puedan afectar al paisaje: Autorizacion expresa para la tala,
referida en el articulo 209.c) de la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano, de 24 de julio de 1985.

9. Instalacién individual de aire acondicionado: indicacién de las caracteristicas del equipo
con su catdlogo y croquis de situacion de la unidad condensadora o rejilla de
evacuacion del aire de condensacidon acotado con respecto a las ventanas u otros
huecos existentes en la fachada y su altura sobre el suelo. Si se pretende instalar en
una fachada visible desde la via publica, ademas, estudio del conjunto o descripcién
fotografica para su integracién en la fachada, sefialando el punto de instalacion. (1)

10. Talleres o despachos profesionales domésticos: acreditacién de que se trata de la
vivienda habitual del solicitante y justificacion en la memoria y planos de las
limitaciones establecidas para la instalacion y funcionamiento de estas actividades
(articulo 7.3.9 de la Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana). La
acreditacion serd de presentacién obligatoria; en cuanto a la justificacién, deberd
manifestarse por el interesado que estd en posesidon de la misma, y que la pondrd a
disposicion del Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra
aportarse copia.

11. Actividades industriales y de almacenamiento: deberan indicarse los productos
empleados y almacenados, las cantidades previsibles y, en el caso de que no sean de
uso ordinario, sus caracteristicas frente al fuego, carga de fuego y nivel de riesgo
intrinseco.

12. Obras de nueva edificacidn para un uso o actividad determinados:

12.1. Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 41.4
de esta Ordenanza.

12.2. Programa de autorizacion por partes autonomas de la obra o la aprobacién de
proyectos parciales en los casos que el promotor asi lo solicite.
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12.3. En las obras de ampliacion y en las de sustitucion de edificios incluidos en el
Catdlogo General de Elementos Protegidos en el ambito del centro histérico, de
los cascos histéricos de los distritos periféricos y de las colonias histodricas,
descripcidn fotografica en color del edificio existente.

12.4. En las obras de nueva planta, ampliacion y sustitucion incluidas en el Catalogo
General de Elementos Protegidos en el ambito del centro histdrico, de los cascos
histéricos de los distritos periféricos y de las colonias histéricas, se acompafiara
alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio.

12.5. Si se propone la mancomunidad de patios o garaje-aparcamiento, o el
adosamiento, certificacion registral que lo acredite.

12.6.Si la obra de nueva planta o de recuperacion tipoldgica precisa previa parcelacion,
licencia de parcelacidn, o bien, declaracién responsable urbanistica en el caso de
gue se trate de una agrupacién objeto de la misma.

12.7. Si las obras que se pretendan llevar a cabo consisten en la construccion de
viviendas en régimen de proteccidn, peticion al dérgano competente de la
Comunidad de Madrid de calificacion provisional de las viviendas.

12.8. Alineacion oficial, cuando sea preceptiva de acuerdo con el articulo 15.6.

12.9. Los promotores y contratistas de las obras de nueva planta que se pretenda
ejecutar deberan aportar, junto con la memoria del proyecto, un anexo de
saneamiento, indicando las caracteristicas de la red a construir, de conformidad
con el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua en la
Ciudad de Madrid.

13. Obras en los edificios, en los supuestos indicados:

13.1. Si las obras son de reestructuracién general y se refieren a un edificio incluido en
el Catalogo General de Elementos Protegidos, esté ubicado en el centro
histérico, en los cascos histdricos de los distritos periféricos o en las colonias
histéricas, se presentara alzado del tramo o tramos de calle completos a los que
dé fachada el edificio.

13.2. En obras en fachada de edificios protegidos o incluidos en el ambito del centro
histérico, de los cascos histéricos de los distritos periféricos y de las colonias
histéricas, planos (alzado, seccion y detalle) de estado actual y reformado
indicando la zona afectada por las obras, los materiales empleados, tales como
texturas, colores, técnicas de ejecucidon, despieces, tipo de carpinteria
(materiales, colores, despieces, cierres), muestras y/o banderines y/o toldos
(situacién, dimensiones, fondo, materiales, tipo de letra), instalaciones, rejillas o
iluminaciones.
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13.3. En aquellas obras que afecten a edificios, dreas o elementos protegidos se
deberd presentar reportaje fotografico, en color, que represente el elemento
sobre el que se pretende intervenir, el conjunto del edificio en el que se integra
y, en el caso de areas protegidas, de los edificios proximos. Todas las fotografias
deberdn venir referenciadas en un plano dénde se refleje desde dénde se
realizan y el area fotografiada. Si el edificio tiene proteccion singular o integral el
reportaje incluird el interior del mismo, significando sus materiales de acabado.

13.4. Cuando se trate de obras que afecten a areas o elementos protegidos se debera
presentar la necesaria documentacion grafica y fotografica suficiente para
demostrar el cumplimiento de las determinaciones del Titulo 4 y del Titulo 8,
Capitulos 1, 2 y 6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

13.5. Si la obra afecta a la totalidad de la fachada o parte de la misma, descripcién
fotografica en color de toda la fachada o la zona afectada por las obras.

14. Obras de demolicidn:

14.1. Descripcidn fotografica en color del edificio en su conjunto y de los elementos
mas caracteristicos.

14.2. En los casos de demolicidn parcial en edificios incluidos en el Catadlogo General de
Elementos Protegidos o ubicados en el centro histérico del PGOUM, se
presentard descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a
ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias
en que se construyd el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucién,
asi como la justificacion de que lo que se pretende demoler son cuerpos
afiadidos o ligados a la ejecucion de obras permitidas. No obstante, en aquellos
supuestos en los que conforme a la normativa vigente no sea necesaria la
obtencion de la previa licencia para proceder a la demolicidon de una edificacidon
declarada en ruina, sera condicién indispensable aportar al expediente planos de
los alzados realizados mediante levantamiento fotogramétrico, o muy detallados,
de las fachadas y otros elementos arquitectonicos ornamentales interiores como
escaleras, corralas, etcétera.

14.3. Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 41.4
de esta Ordenanza.! (1)

15. Si la obra se pretende realizar dentro de las Areas de Proteccién Arqueoldgica y
Paleontoldgica y prevé la excavacion del terreno, salvo que se trate de sustitucion del

1 (1) En el caso de que la actuacidn sea objeto de una declaracién responsable urbanistica, deberd
manifestarse por el interesado que esta en posesion de la documentacion, y que la pondra a disposicién del
Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.
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saneamiento existente o realizacién de fosos de ascensores, se acompafiara informe
del érgano competente de la Comunidad de Madrid.

16. Si la actividad a la que van a servir las obras, o estas mismas estan sujetas a Evaluacion
de Impacto Ambiental o Evaluacién Ambiental de Actividades, conforme establece la
Ley 2/2002, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, o la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, debera adjuntarse la documentacién que
establece la normativa ambiental vigente en cada momento (actualmente articulos 26,
28, 32 y 44 de la citada Ley 2/2002), segun el tipo de procedimiento de control
medioambiental al que esté sometida la actuacion urbanistica. Por otra parte, las
actividades que estén sometidas a determinaciones medioambientales de acuerdo con
la normativa sectorial correspondiente - por ejemplo, la Ley 17/1997, de 17 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas- o por la normativa especifica
medioambiental -en materia de ruido, contaminacién atmosférica, etc.- precisaran de
una memoria ambiental referente a dichas determinaciones. En el caso de que
estuviese sometida a Evaluacién Ambiental de Actividades, debera adjuntarse relacién
de vecinos potencialmente afectados. En el caso de que el procedimiento sea
declaracién responsable urbanistica y se trate de resolucién del Organo Ambiental
Municipal, deberda manifestarse por el interesado que estd en posesion de la
documentacién, y que la pondra a disposicién del Ayuntamiento en el caso de ser
requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

17. Para proyectos o actividades sujetos a especificos regimenes juridicos de proteccion
medioambiental (control integrado de la contaminacién, actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera, compuestos organicos volatiles, vertidos, residuos o
suelos contaminados) y sometidos a autorizaciones, comunicaciones ambientales o, en
su caso, notificaciones de otras Administraciones Publicas, se debera aportar copia de
las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas.

18. Si el edificio se destina a una actividad de espectaculos publicos o recreativos, de
servicios funerarios o cualquier otra que esté sometida a licencia municipal de
naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesion esté atribuida a la misma
autoridad, se deberd aportar en el proyecto la documentacién e informacion
complementaria que permita resolver sobre ambas licencias.

19.Cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes autorizaciones
Yy, €n su caso, concesiones administrativas o acreditacidon de haberlas solicitado.

20. Cuando la actuacidn conlleve ocupacién de la via publica:

20.1. Descripcién de otras ocupaciones préximas, tales como zonas de carga y
descarga, zonas de aparcamiento para personas con discapacidad; circulacion para
autobuses y paradas, paradas de taxis, pasos de carruajes de los edificios, posicion de
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arbolado o jardineras publicas o disposicion de los aparcamientos (en una o ambas
aceras, en bateria o en linea).

20.2. Reflejar y definir, en su caso, la instalacion de andamios de la/s fachada/s y
demads ocupaciones de la via publica, localizando su posicidon (alzado y planta),
acotando la longitud, altura, saliente en la acera y duracidn de su estancia,
justificando que el andamio cumple en cuanto a la sefalizacidon y ocupacion de la via
publica lo especificado en la Ordenanza Reguladora de la Sefializacion y Balizamiento
de las Ocupaciones de las Vias Publicas por la Realizacion de Obras y Trabajos vy el
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, (Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocidén de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas). En el caso de
gue el procedimiento sea declaracidn responsable urbanistica, debera manifestarse
por el interesado que esta en posesion de la documentacién que justifique el
cumplimiento, y que la pondra a disposiciéon del Ayuntamiento en el caso de ser
requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

20.3. Plano de la ocupacidn a escala, acotando ambas aceras y la calzada, zonas de
aparcamiento y carriles de circulacién. Dimensiones de la zona a ocupar. Asimismo,
deberan reflejarse las sefializaciones y un pasillo provisional para peatones.

20.4. Fotografias de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecien las
ocupaciones préximas.

20.5. Tiempo de permanencia de la ocupacion.

21. Para vertidos de aguas residuales industriales, de acuerdo con la Ley 10/1993 de la
Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de Vertidos Liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento y Decreto 57/2005, de 30 de junio, del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid, se deberan presentar los impresos de ldentificacion
Industrial y solicitud de vertidos cuando proceda, que sera requisito indispensable para
obtener la licencia de actividad.

22. Se aportaran los estudios de viabilidad, proyectos de instalaciones, planes de control
de la erosién y demas documentacion exigida como requisito previo a la concesién de
la licencia urbanistica, en los supuestos y condiciones establecidos en la Ordenanza de
Gestidn y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

23. Licencias publicitarias y de identificacién de actividades reguladas en los Capitulos | y
Il del Titulo VIl de la Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior cuando su
instalacion afecte a elementos protegidos: justificacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos por la normativa municipal de aplicacién que regula las
condiciones de este tipo de instalaciones.
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24. En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, en las obras que generen residuos de construccion y
demolicidon (RCD): el solicitante debera acreditar el destino de los residuos que se
vayan a producir, debiendo aportar junto a la solicitud de licencia, e incorporado al
proyecto técnico de la misma, los documentos establecidos en el articulo 4 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, relativo al Estudio de Gestién de Residuos de
Construccién y Demolicién. En el caso de que el procedimiento sea declaracidon
responsable urbanistica, deberd aportarse a la misma la correspondiente
documentacidn técnica suscrita por técnico competente, ya que viene asi exigido por
la Ley 5/2003.

(1) En el caso de que la actuacion sea objeto de una declaracion responsable urbanistica, debera
manifestarse por el interesado que esta en posesion de la documentacion, y que la pondra a disposicion del
Ayuntamiento en el caso de ser requerida. Voluntariamente podra aportarse copia.

C. DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA DECLARACION RESPONSABLE DE INICIO DE
OBRAS.

El legislador utiliza el término de declaracion responsable que debe entenderse a una
mera comunicacién que debe realizar el interesado, pero no a un procedimiento que le
otorgue o limite ningun derecho, en este caso, a iniciar los trabajos previamente
licenciados.

Corresponde a una obligacion formal, tal y como recoge el anexo | A 3.3 de la vigente
OMTLU. Asi:

El titular de la licencia urbanistica deberd comunicar el inicio de las obras con la
antelacion suficiente, 15 dias de conformidad con el plazo establecido en el articulo 63.8
de la OMTLU, para realizar, si procede, un control municipal. Acompafiando a dicha
comunicacion aportaran:

1. Declaracién responsable suscrita por técnico competente en la que se identifique
el proyecto de ejecucion elaborado y en la que se haga constar que el mismo
desarrolla el proyecto basico y define la obra en su totalidad sin rebajar las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo la que
se concedié la licencia.

2. Hojas de encargo de las direcciones facultativas de las obras.

3. Carta de pago |justificativa de los distintos depdsitos de garantias
correspondientes.

4. En los supuestos previstos en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion, el estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bdsico, suscrito
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por técnico competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del RD
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado por el colegio
oficial correspondiente.

5. Proyecto de la instalacién de infraestructuras comunes de telecomunicaciones
suscrito por técnico competente de acuerdo con el RD 1/1998, realizado de
acuerdo a la normativa aplicable.

6. Justificante de la solicitud de licencia o autorizacion de acometida de
saneamiento, de conformidad con el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestidn y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

D.- DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA
OCUPACION Y FUNCIONAMIENTO

1. Certificado final de las obras suscrito por la Direccion Facultativa de las obras y
visado por el Colegio Oficial correspondiente, cuando asi se exija
reglamentariamente, o en su caso por la oficina de supervisién de proyectos, en el
gue se especifique que las obras ejecutadas se adecuan estrictamente a las
condiciones establecidas en la licencia previa. De haberse introducido
modificaciones durante el curso de ejecucidn de los trabajos se justificard que las
mismas no desvirtlan ni alteran las condiciones urbanisticas, de seguridad vy
medioambientales establecidas en la licencia. Dichas variaciones, para
conocimiento municipal serédn descritas y adjuntada la documentacién grafica para
su valoracion e incorporacion al procedimiento de declaracidén responsable de la
Licencia que se tramita.

2. Acreditacion de haber presentado ante el érgano competente de la declaracion de
alteracion catastral (modelo 900-D, o el que corresponda en funcién del tipo de
obras).

3. Acreditar, en caso de viviendas con algun régimen de proteccion, de haber
solicitado la calificacion definitiva de viviendas de proteccidon publica ante el
organo competente de la Comunidad de Madrid.

4. Acreditar que cuentan, y presentan para depdsito en este Ayuntamiento, el Libro
del Edificio, segun dispone la Ley de Ordenacion de la Edificacién y la Ley 2/1999
de la Calidad de la Edificacion de la CAM.

5. Documento acreditativo que se han realizado las cesiones correspondientes
cuando asi lo imponga el planeamiento o gestion urbanistica. Igualmente deberan
acreditar que el dmbito en el que se desarrolla su promocidon se encuentra
recibida por la Administracion Municipal o actuante.
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6. Documento que acredite que los pasos de vehiculos y/o de bomberos de la
promocion estan solicitados ante el rgano municipal correspondiente.

7. Documentos que acrediten que han tramitado ante las empresas suministradoras
de servicios las acometidas definitivas de suministros (alcantarillado, agua,
suministro eléctrico, suministro gas, telefonia...), asi como las instalaciones
intermedias de suministro (Centros de Transformacion y/o Seccionamiento).

8. Documento que acredite que ha presentado el proyecto o boletin de
telecomunicaciones ante la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones.

9. Documento que acredite que ha presentado ante el 6rgano competente municipal
el Plan de Autoproteccion en el caso que asi se disponga en la Norma Basica de
Autoproteccidon u Ordenanza de Prevencion de Incendios del Ayuntamiento de
Madrid.

10. En el caso que asi se establezca en el Reglamento de Instalaciones de Proteccidn
Contra Incendios, acreditacion de contar con contrato de mantenimiento de las
instalaciones de proteccion contra incendios implantadas, suscrito con empresa
mantenedora autorizada.

11. Abono de la tasa correspondiente a los actos de comprobaciéon de obras y
actividades en funcion de los metros cuadrados y uso a inspeccionar a posteriori.

12. Para actividades sometidas al régimen juridico de la Ley 17/1997 de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, la documentacion establecida en dicha Ley sus
normas de desarrollo.

13. Acreditar que todas las instalaciones de servicio al edificio cuentan con sus
correspondientes boletines favorables y han sido presentadas ante la Direccién
General de Industria, Energia y Minas de la CAM, o en su caso, ante la OCA o EICI
competente.

14. En el caso de edificaciones sujetas a servidumbres aeronauticas deberan acreditar
gue no sobrepasan la altura maxima de la edificaciéon (casetones, pararrayos,
antenas,...) establecida por AESA.

15. En el caso de actuaciones sobre edificios sujetos a proteccidon patrimonial (ya sea
de la CLPH o la CPPHAN), y que durante el curso de los trabajos hayan alterado o
modificado las condiciones establecidas en los dictamenes previos del 6rgano de
proteccion correspondiente, deberan acreditar que cuentan con dictamenes
favorables para la solucién finalmente ejecutada.
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La documentacién inexcusable que debe aportarse junto con la solicitud de
declaracidn responsable para primera ocupacion y funcionamiento serd la establecida

en los puntos: 1,4,5,7,11, 12,13y 15.

El resto de documentacion debe declarar el interesado que cuenta con ella y podra ser

requerida en cualquier momento para su comprobacion.

ANEXO II. TABLA DE EQUIVALENCIA DE PROCEDIMIENTOS OMTLU-LEY 1/2020

ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS POR TIPO

DE ACTUACION OMTLU

Modificacion Ley del Suelo

Ley 1/20

LICENCIAS PROCEDIMIENTO ORDINARIO
COMUN
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1.1 Obras de nueva edificacidon en todos sus LICENCIA LICENCIA POC, si precisan proyecto LOE,
tipos, segln lo establecido por las POC salvo:

Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid. Se
exceptuan aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez
técnica, que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma
eventual o permanente, que se
desarrollen en una sola planta y no
afecten a la seguridad de las personas.

Las obras de ampliacion sobre los
edificios existentes que no afecten a
edificaciones catalogadas o
dispongan de algun tipo de
proteccidon, o a elementos o partes
objeto de proteccion, (art. 152.b).
Estas obras se tramitardn por
declaracion responsable, siempre
que no produzcan una variacion
esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, la envolvente
global o el conjunto del sistema
estructural, y que no requieran la
redaccidn de un proyecto de obras de
conformidad con lo dispuesto por la
legislacidon estatal de ordenacion de
la edificacion.

Debiendo presentar al finalizar las
obras DR de Primera Ocupacion y
Funcionamiento.
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1.2 Obras de reestructuracién general y
parcial

LICENCIA
POC

Reestructuracidén general:

LICENCIA POC, toda vez que produce una
variacién esencial en el conjunto del
sistema estructural y por tanto requiere
proyecto LOE.

Reestructuracidn parcial:

LICENCIA POC en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algin
tipo de proteccion, o a elementos o
partes objeto de proteccion. En el resto
de los edificios, sélo si precisa proyecto
LOE.

(En general, las obras de
reestructuracion parcial no suponen
variacion esencial del conjunto del
sistema estructural (art. 152, c) y por
exclusion del art. 155, b).

Resto de casos:

DECLARACION RESPONSABLE (art. 155,
b).

En el caso de Reestructuracion General,
se debera presentar al finalizar las obras
DR de Primera Ocupacién y
Funcionamiento.

1.3 Obras de acondicionamiento general.

LICENCIA
POC

LICENCIA POC

- Edificaciones catalogadas o que
dispongan de alguin tipo de proteccidn, o
a elementos o partes objeto de
proteccion.

- Para el resto de los edificios, LICENCIA
POC, si precisa Proyecto LOE (art. 152. c),
y por exclusion del art. 155. b).
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- En el resto de las
acondicionamiento
DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.b).
1.4 Obras de consolidacién. En todos los LICENCIA LICENCIA POC:
niveles. Se excluyen las consolidaciones POC _ Edificaciones catalogadas

de elementos aislados o de escasa
relevancia en el conjunto del edificio,
tales como una intervenciéon puntual en
pies derechos, vigas o forjados que
supongan menos del veinticinco por
ciento, (<25%), de la superficie total, en
niveles 2y 3.

b).

155. b).

dispongan
proteccidon, o a elementos o partes
objeto de proteccion y resto de
edificios si precisa proyecto LOE, por
producirse una variacion esencial del
conjunto del sistema estructural (art.
152. c¢), y por exclusién del art. 155,

de algun

- Resto de casos:

DECLARACION RESPONSABLE
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1.5 Obras de reconfiguracion. LICENCIA LICENCIA POC:
POC
- Edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de
proteccidon, o a elementos o partes
objeto de proteccion y resto de
edificios si precisa proyecto LOE, por
producirse una variacion esencial de
la volumetria (art. 152. c¢), y por
exclusion del art. 155. b).
- Resto de casos:

DECLARACION RESPONSABLE (art.
155. b).
Debiendo presentar al finalizar las
obras DR de Primera Ocupacion y
Funcionamiento.

1.6 Cuando pretenda cambiarse el uso LICENCIA LICENCIA POC, si precisa proyecto LOE,

caracteristico en edificios existentes. POC por exclusion del art. 155. i).

Entendiéndose que el cambio de uso
caracteristico alcanza, segun el grado de
pormenorizaciéon de la clasificacién de
usos definidos en el Anexo Sl A del CTE
DE Sl. (Sélo cuando se refiere al edificio
en su totalidad o cuando se refiere al
uso cuya superficie Util representa el
mayor porcentaje respecto a la
superficie atil total de los usos del
edificio, excluyendo de dicho cémputo
el uso de garaje-aparcamiento).

Debiendo presentar al finalizar las obras
DR de Primera  Ocupacién vy
Funcionamiento.
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1.7 Obras que produzcan una variacion LICENCIA LICENCIA POC, si precisa proyecto LOE,
esencial de la composicion general POC por exclusion del art. 155.b).
exterior de las fachadas o cubiertas de
la edificacidn.
1.8 Actuaciones que en aplicacion de las LICENCIA Dependiendo del tipo de obras que
exigencias bdsicas de seguridad en caso POC requiera la actuacion:
de incendios especificadas en el articulo LICENCIA POC si precisa proyecto LOE.
11 del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), parte |, se adopten soluciones )
alternativas para el proyecto o DECITARACION RESPONSABLE si no
ejecucion de la obra y sus instalaciones, precisa proyecto LOE.
segun lo previsto en su articulo 5.1.3. b.
1.9 Cualquiera de las obras en los edificios LICENCIA LICENCIA POC:
cuando tengan  por objeto el POC Edificaciones catalogadas o que

incremento del numero de viviendas o
locales en los edificios y la
transformacion de locales en viviendas.

dispongan de algun tipo de proteccion,
o0 a elementos o partes objeto de
proteccion y para el resto de edificios, si
necesita proyecto LOE, porque se
produjera una variacion esencial del
conjunto del sistema estructural (art.
152. c¢) y por exclusion del art. 155. b).

DECLARACION RESPONSABLE en el resto
de los casos (articulo 155. b)

Debiendo presentar al finalizar las obras
DR de Primera Ocupacion v
Funcionamiento.
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1.10 Obras de restauracion, de LICENCIA LICENCIA POC (art. 152. c).
conservacion,  de rEhaI‘b"'ta,C'O” dV POC DECLARACION RESPONSABLE:
gxterlore§lque telngan € c.alracter de exclusivamente obras de conservacién o
|r]1ctervenC|onI total o, parualdcuan o restauracién  que  no  supongan
ade_?_te _a € emertosd protegll Oj' en alteracién de elementos protegidos por
Z i |ca;:|o:(|as cataloga aéo ul]cha aZPeEn no requerir examen de la CPPHAN
dreasl e alnea_mlen;cf speci ico (APE) conforme a sus normas reguladoras y
h? ; ?s co onlalsAPElsggr(l)clas, caslclos cumplan los criterios generales del

|stor|dcos ° len € ) I' y ?que as Anexo V de la OMTLU, y siempre que no

otras de caracter puntual que a ecte_nla se trate de un BIC.

fachadas o elementos de restauraciéon

obligatoria definidos en el Plano de

Andlisis de la Edificacion o en el

Catalogo de Establecimientos

Comerciales del Plan General de

Ordenacién Urbana de Madrid como

nivel 1 de proteccion.

1.11 Cerramientos exteriores de terrenos o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE: siempre
modificaciones de los existentes que se POC gue se trate de cerramientos de
ubiquen en las colonias histéricas o en parcelas, obras o solares.
plarcelas |ncIU|da§d en el Catalogo de Cuando la parcela se encuentre ocupada
Elementos Protegidos. por edificacidn, el tramite serd LICENCIA

POC por afectar a elementos protegidos
(art. 155.f).

1.12 La tala de 4arboles, de vegetacion LICENCIA LICENCIA POC
arbyst_lva 9 de arb_oles alslados’y que POC (art. 152. e)
estén incluidas o ubicadas en las areas o
elementos protegidos, o en el Catdlogo
de Arboles Singulares.

1.13. Otras actuaciones urbanisticas. LICENCIA LICENCIA POC: si precisa proyecto LOE

1.13.1. Construccion de presas, balsas,

(art. 152. b).
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obra de defensa y correccién de
cauces publicos y, en general,
cualquier tipo de obra que afecte
a la configuracion del territorio.

1.13.2. Recintos y otras instalaciones fijas
propias de actividades al aire libre,

deportivas, recreativas, de
acampada, etc.

POC

LICENCIAS PROCEDIMIENTO ORDINARIO
ABREVIADO
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2.1.1 Obras de restauracion, de
conservacién, de acondicionamiento y
exteriores que tengan el cardcter de
intervencién puntual que afecten a
fachadas o elementos de restauracion
obligatoria definidos en el Plano de
Andlisis de la Edificacién o en el
Catdlogo de Establecimientos
Comerciales del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid como
niveles 2 y 3 de proteccién, asi como
obras que no afecten a elementos
protegidos en edificios o
establecimientos comerciales
catalogados con Nivel 1 segun el Plan
General de Ordenacién Urbana y que
tengan el cardcter de intervencion
parcial. En los supuestos que no
requieran de su examen por parte de
la Comisidon para la Proteccién del
Patrimonio  Histdrico, Artistico vy
Natural conforme a las Normas
Reguladoras de la Comision de Calidad
Urbana y de la Comisidon para la
Proteccion del Patrimonio Historico,
Artistico y Natural (o norma que las
sustituya) y o en los que cumplan los
criterios generales de la Comision para
la Proteccion del Patrimonio Historico,
Artistico y Natural a aplicar en las
solicitudes de licencias urbanisticas en
edificios catalogados, contenidos en el
Anexo V, se  tramitardn por
comunicacion previa.

LICENCIA
POA

DR

LICENCIA POA en general.

DECLARACION RESPONSABLE: Si en las
condiciones indicadas, los elementos o
partes objeto de proteccién, no se ven
afectados

(art. 152. c), por no requerir examen de
la CPPHAN conforme a sus normas
reguladoras y cumplan los criterios
generales del Anexo V de la OMTLU, vy
siempre que no se trate de un BIC

2.1.2 Obras de reestructuracién puntual no
incluidas en el procedimiento ordinario
comun.

LICENCIA
POA

DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
b)
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2.1.3. Obras de restauracion no incluidas en LICENCIA LICENCIA POA: por exclusidn del art. 155.
el procedimiento ordinario comun, y POA b).
las que afecten a las fachadas o
cubiertas, o que supongan una
intervencién en cualquier elemento
estructural.
2.1.4.0bras exteriores no incluidas en el | --------------
procedimiento ordinario comun,
consistentes en intervenciones
puntuales, que incluyan alguna de las
siguientes actuaciones:
2.1.4.1. La implantacién de elementos fijos LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
exteriores 'y  marquesinas  con POA En el caso de que no produzca una
afectacion estructural, o cualquier otro variacion esencial y no precise proyecto
elemento que afecte a la estructura. LOE
LICENCIA POA:
Resto de los casos, por exclusion del art.
155. b).
2.1.4.2 La modificacién puntual de huecos y LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
ritmos, siempre que no implique una POA En el caso de que no produzca una
modificacion general de la fachada. variacién esencial y no precise proyecto
LOE
LICENCIA POA:
Resto de los casos, por exclusién del art.
155. b).
2.1.4.3 Las de acristalamiento de terrazas LICENCIA LICENCIA POA, ya que se produce una
existentes mediante un proyecto POA variacion esencial de la composicidon

conjunto de fachada.

general exterior (art. 155. b).
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2.1.5 Aquellas construcciones de nueva LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
planta de escasa entidad constructiva y POA a).
sencillez técnica que no tengan, de
forma eventual o permanente, caracter
residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta, y que no requieran
proyecto de obras de edificacion segin
lo establecido en la Ley de Ordenacién
de la Edificacion.
2.1.6 Construcciones de piscinas Y LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
edificaciones auxiliares anejas POA Supuesto no recogido expresamente en los
articulos 152 y 160).
Salvo que se trate de elementos
comprendidos en la edificacion que
requiera proyecto LOE (art. 2.3 LOE). En ese
caso, se tramitarda en el seno del
procedimiento de licencia de la edificacion.
2.1.7 Instalacién de tendidos eléctricos, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
telefdnicos u otros similares. POA Al no tratarse de una obra incluida en el
art. 152.
2.1.8 Colocacién de antenas o dispositivos LICENCIA LICENCIA POA:
de telecomunicacion no calificados POA

como inocuos en la Ordenanza para el
Desarrollo de la Sociedad de la
Informacion y de las Tecnologias
relacionadas en la Ciudad de Madrid, o
que se pretendan instalar sobre
elementos protegidos de edificios
catalogados.

Afecta a edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccidén del art. 155. b).
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2.1.9 Soportes publicitarios exteriores, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
incluidos todos los que no estén en POA h)
locales cerrados, y los rétulos y otros
elementos de identificacion regulados
en el Capitulo Il del Titulo VIl de la
Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior.
2.1.10 Instalaciones exteriores propias de las LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art.155, en
actividades extractivas, industriales o de POA general).
servicios no incorporadas a proyectos de
edificacién.
2.1.11. Obras de demolicidn. LICENCIA LICENCIA POA:

POA Si afecta a edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de
proteccion, o a elementos o partes
objeto de proteccién. Por exclusién del
art. 155. g).

DECLARACION RESPONSABLE:
Resto de casos (art. 155. g).
2.1.12 Obras de consolidacidon de elementos LICENCIA LICENCIA POA:
aislados o de escasa relevancia en el POA Si afecta a edificaciones catalogadas o
conjunto del edificio; tales como una que dispongan de algiun tipo de
intervencién puntual en pies derechos, proteccion, o a elementos o partes
vigas o forjados que supongan menos objeto de proteccidn. Por exclusién del
del veinticinco por ciento, (<25%) de la articulo 155.b)
superficie total, en los niveles 2y 3 DECLARACION RESPONSABLE:
Resto de casos (articulo 155.b)
2.1.13 Movimientos de tierra no afectos a LICENCIA LICENCIA POA:
obras de urbanizacién o edificacidn, POA (art. 152. a)

incluida la apertura de pozos, que no
estén ubicadas en areas o elementos
protegidos.
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2.1.14 Obras de urbanizacion no incluidas en LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
los  proyectos de urbanizacion POA (art. 155, en general)
previamente aprobados.

2.1.15 Parcelaciones, segregaciones, o0 LICENCIA LICENCIA POA:
cualquier otro acto de division de POA (art.152. d), excepto las agrupaciones.
fincas o dpred'Osl no incluida en DECLARACION RESPONSABLE:
proyectos de parcelacion. Agrupaciones (art. 155. d)

2.1.16 Actividades e instalaciones eventuales LICENCIA LICENCIA o DR por aplicaciéon de la
para la celebracién de espectaculos, POA LEPAR, sin perjuicio de aplicacion de la
eventos o actividades recreativas, en DA 92 de la misma.
los que se prevea la asistencia de
publico, que requieran la implantacion
de instalaciones o  estructuras
eventuales desmontables o portatiles.

2.1.17 Instalaciones de tratamiento o gestién LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
de residuos. POA (art. 155, en general)

2.1.18 Cerramientos exteriores de terrenos o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
modificacion de los existentes. POA (art. 155.f)

2.1.19 Instalacion de andamios, maquinaria, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
grias o apeos que apoyen sobre la POA 155, en general). Deberan obtenerse

calzada o que cuando la ocupacién
s6lo sea sobre la acera no permita
dejar libres para el paso 120 cm.

previamente las autorizaciones precisas
para la ocupacion del dominio publico.
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2.1.20 Cuando se trate de la instalacion o | -------—------
modificacion de las  siguientes
instalaciones especializadas o
dotaciones de los edificios con usos o
actividades no afectadas por el
régimen de la Declaracién
Responsable:
2.1.20.1 Piscinas climatizadas. LICENCIA LICENCIA POA:
POA Precisa proyecto LOE, por exclusion del
articulo 155. b).
2.1.20.2 Garaje—aparcamiento privado con LICENCIA LICENCIA POA:
ventilacion forzada y superficie (util POA Precisa proyecto LOE (art.152. b).
superior a 100 m2 y, en todo caso, para
los robotizados.
2.1.20.3 Equipos de climatizacién o LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE:
ventilacién que de forma unitaria o en POA Articulo 155. b), salvo que su instalacién

su conjunto evacuen caudales de aire
caliente o enrarecido que sean
superiores a 1 m3/s, (3.600 m3/h).

afecte de modo esencial a la volumetria
del edificio, o afecte a edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun
tipo de proteccién, o a elementos o
partes objeto de proteccidén, en cuyo
caso se tramitaran como LICENCIA POA
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2.1.20.4 Torres de refrigeracion, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
condensadores evaporativos y otras POA Art. 155. b), salvo que su instalacién
instalaciones de riesgo de afecte de modo esencial a Ia
legionelosis. volumetria del edificio, o afecte a
edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de
proteccién, o a elementos o partes
objeto de proteccién, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.5 Sistema centralizado de calefaccion, LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
climatizacion, agua caliente sanitaria, POA Art. 155. b), salvo que su instalacion
(ACS), vy en todo caso, cuando afecte de modo esencial a la
implique la instalacion o reforma de volumetria del edificio, o afecte a
los generadores de calor para edificaciones catalogadas o que
calefaccion y ACS de uso doméstico, dispongan de algun tipo de
tanto individual como colectivo, y de proteccién, o a elementos o partes
potencia superior a 35 kW. objeto de proteccién, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.6 Aquellas actuaciones que precisen LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE
instalaciones de aprovechamiento de POA Art. 155. b), salvo que su instalacién
la energia solar que sean visibles afecte de modo esencial a la
desde la via publica o se ubiquen en volumetria del edificio, o afecte a
espacios libres de parcela. edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de
proteccién, o a elementos o partes
objeto de proteccién, en cuyo caso se
tramitaran como LICENCIA POA
2.1.20.7 Gimnasios de uso colectivo en LICENCIA DECLARACION RESPONSABLE (art. 155.
edificios de uso residencial. POA b)

2.2. Actividades
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2.2.1 La actividad esté incluida en el | -
correspondiente Catalogo de la Ley
de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e
Instalaciones y no estén sujetas a
declaracion responsable:
2.2.1.1 La actividad esté incluida en el LICENCIA LICENCIA
correspondiente Catalogo de la Ley POA POA
de  Espectaculos  Publicos vy
Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e
Instalaciones y no estén sujetas a
declaracién responsable.
2.2.1.2 La actividad esté sujeta a la Ley LICENCIA LICENCIA POA:
2/2002, de 19 de junio, de POA Precisa proyecto LOE
Evaluacion  Ambiental de |la (art. 152.b)

Comunidad de Madrid, a control
integrado de la contaminacion
conforme a Ley 16/2002, de 1 de
julio, de Prevencién y Control
Integrados de la Contaminacion o a
la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de Calidad del Aire y
Proteccidn de la Atmodsfera.
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2.2.13 En la actividad se incluya la
instalacion de instalaciones
radioactivas de cualquier categoria
y otras instalaciones que precisen
protecciones especificas para evitar
efectos nocivos fuera del recinto en
el que actuan, tanto si se emplean
en la diagnosis o tratamiento
médico como en procesos de
fabricacién, comercializacion o
almacenamiento. Se incluirdn en
todos los casos las instalaciones de
medicina nuclear, radioterapia o
radiologia, salvo los equipos de
radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras
aplicaciones sanitarias.

LICENCIA
POA

LICENCIA POA:
Precisa proyecto LOE
(art. 152. b)

2.2.1.4 Actividades en las que, en aplicacion
de las exigencias basicas de
seguridad en caso de incendios
establecidas en el Documento
Basico de Seguridad en caso de
Incendios (CTE DB Sl), se de alguno
de los siguientes supuestos:

2.2.1.4.1 Que la actividad requiera una
segunda salida conforme a Ia
exigencia basica de evacuacion de
ocupantes, excepto que esta se
contemple entre las condiciones de
evacuacion y seguridad previstas
para el local o edificio y no se
alteren las condiciones bdsicas de
prevencion de incendios previstas
para los mismos.

LICENCIA
POA

LICENCIA POA:

Forma parte del proyecto LOE

(art. 152. b), y por exclusion del art.
155. b).
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2.2.1.4.2 Con ocupantes incapaces de LICENCIA LICENCIA POA:
cuidarse por si mismos o que POA Forma parte del Proyecto LOE
precisen, en su mayoria, ayuda para (art. 152. b), y por exclusion del art.
la evacuacion. Por tanto, se incluyen 155. b).
las zonas de hospitalizacion o de
tratamiento intensivo, residencias
geriatricas o de personas
discapacitadas, centros de
educaciéon especial, infantil, centros
de ocio y recreo infantil y demas
actividades incluidas en el CTE DB SI
uso hospitalario.
2.2.1.4.3 En los casos en que se requiere LICENCIA LICENCIA POA:
instalar un sistema de control del POA Forma parte del proyecto LOE
humo de incendio capaz de (art. 152. b), y por exclusion del art.
garantizar dicho control durante la 155. b).
evacuacion de los ocupantes, de
forma que ésta se pueda llevar a
cabo en condiciones de seguridad,
conforme a la exigencia basica de
evacuacion de ocupantes.
2.2.1.4.4 Que existan recintos de riego LICENCIA LICENCIA POA:
especial con nivel de riesgo (NRI) POA Forma parte del proyecto LOE
medio o alto. (art. 152. b), y por exclusion del art.
155. b).
2.2.1.5 Que la actividad precise plan de LICENCIA LICENCIA POA:
autoproteccion. POA Forma parte del proyecto LOE

(art. 152. b), y por exclusion del art.
155. b)
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2.2.1.6. Establecimientos industriales que en LICENCIA LICENCIA POA:
aplicacion  del Real Decreto POA Forma parte del proyecto LOE
2267/2004, de 3 de diciembre, (art. 152. b), y por exclusién del art.
requiera proyecto técnico. 155. b).
2.2.1.7. Cualesquiera otras actividades que LICENCIA LICENCIA POA:
precisen para su implantacién un POA Forma parte del proyecto LOE
proyecto de acuerdo con la (art. 152. b), y por exclusidon del art.
normativa sectorial, siempre que 155. b).
deba ser tenido en cuenta para el
otorgamiento de la correspondiente
licencia.
DECLARACION RESPONSABLE
3.1. Actividades comerciales y servicios DECLARA DECLARACION RESPONSABLE
previstas en la Ley 12/2012, de 26 de CION (art. 155. €)
diciembre, de Medidas Urgentes de RESPONSABLE

Liberalizacion del Comercio vy
determinados Servicios y en la Ley
2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la  Actividad
Comercial de la Comunidad de
Madrid, con ejecucién de obras,
instalaciones o actividades que
precisen de proyecto técnico,
memoria o documento técnico de
acuerdo con el articulo 42.3. de esta
Ordenanza.

COMUNICACION PREVIA
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4.1. Obras en los edificios no incluidas en COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
el procedimiento ordinario, que N PREVIA (art. 155.b)
pueden incluir la instalacién de
andamios, salvo que éstos apoyen
sobre la calzada o cuando |la
ocupacioén sobre la acera no permita
dejar libres para el paso 120 cm.
4.2. Obras de acondicionamiento puntual COMUNICACIO NO SUJETAS A TITULO HABILITANTE
en locales y viviendas, aun afectando N PREVIA URBANISTICO:

a la distribucién interior, no
impliquen la apertura o ampliacién
de huecos en muros de carga ni
afecten a la estructura, ni a
elementos de restauracion
obligatoria de edificios catalogados
con niveles 2 y 3, definidos en el
Plano de Analisis de la Edificacidn o
locales incluidos en el Catdlogo de
Establecimientos Comerciales, o aun
afectando a estos elementos no
requieran de su examen por parte de
la Comisién para la Proteccion del
Patrimonio Histoérico- Artistico,
conforme a las Normas Reguladoras
de la Comision de Calidad Urbana y
de la Comisién para la Proteccién del
Patrimonio Histérico-Artistico de la
Ciudad de Madrid (o norma que las
sustituya) o que cumplan los Criterios
Generales de la Comisién para la
Proteccidn del Patrimonio Histdrico,
Artistico y Natural a aplicar en las
solicitudes de licencias urbanisticas
en edificios catalogados, contenidos
en el Anexo V.

(art. 160.f)
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4.3. Obras de conservacién no incluidas COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
en el procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.4. Obras exteriores no incluidas en el | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.5. Obras de restauracion no incluidas en | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
el procedimiento ordinario. N PREVIA (art. 155, en general).

4.6. Instalacion de andamios, maquinaria, | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
grias y apeos, excepto si estas N PREVIA 155, en general). Deberan obtenerse
instalaciones ocupan la calzada o previamente las autorizaciones
cuando ocupando la acera no precisas para la ocupacién del dominio
permiten un paso libre de 120 cm., publico
deberan obtenerse previamente las
autorizaciones precisas para la
ocupacién del dominio publico.

4.7. Acondicionamiento de espacios libres | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
de parcela consistentes en N PREVIA (art. 155, en general).
ajardinamiento, pavimentacion,
implantacion de bordillos, salvo que
se trate de parcelas incluidas en dreas
o elementos protegidos.

4.8. |Instalacion de antenas inocuas, COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
excepto si se quieren instalar sobre N PREVIA (art. 155, en general).

elementos protegidos de edificios
catalogados.
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4.9. Tala de arboles y masas arbdéreas que COMUNICACIO LICENCIA:
no estén incluidas o ubicadas en N PREVIA (art.152. e)
areas, elementos protegidos o
Catdlogos de Arboles Singulares,
cuando previamente hayan obtenido
la autorizacién de tala que establece
la Ordenanza General de Proteccidn
del Medio Ambiente.
4.10. Instalacién provisional de carpas y | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
casetas prefabricadas para usos y N PREVIA (art. 155, en general).
obras de caracter provisional, en las
gue no se prevea la asistencia de
publico.
4.11. Vallado de obras, fincas o solares que COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
no requieran cimentacion. N PREVIA (art. 155.f)
4.12. lonas publicitarias sobre vallas, | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
andamios o fachadas. N PREVIA Art. 155, en general salvo que afecte a
edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccidn,
o a elementos o partes objeto de
proteccién, en cuyo caso se tramitaran
como LICENCIA POA
4.13. Actividades temporales en espacios o COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
locales cerrados. N PREVIA (art. 155, en general).
4.14. Limpieza de solares. COMUNICACIO NO SUJETA ATITULO HABILITANTE
N PREVIA URBANISTICO:

(art.160. f)
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4.15. Las actuaciones provisionales de COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
sondeo de terrenos. N PREVIA (art. 155. m)
4.16. Apertura de zanjas y calas en | COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
terrenos privados. La obtencién de la N PREVIA (art. 155. m)
licencia de las que se realicen en
terreno de dominio publico, se
ajustard a lo establecido en su
Ordenanza especifica.
4.17. Ocupacién provisional de solares COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
vacantes por aparcamiento N PREVIA (art. 155, en general).
4.18. La Instalacion de andamios, COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE (Articulo
maquinaria, gruas y apeos, excepto si N PREVIA 155, en general). Deberdn obtenerse

ocupan la calzada o cuando
ocupando la acera no permitan un
paso libre de 120 cm.

previamente las autorizaciones precisas
para la ocupacién del dominio publico
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4.19. Los cambios de actividad en locales COMUNICACIO DECLARACION RESPONSABLE:
con licencia en vigor, dentro del N PREVIA (art. 155, en general).
mismo uso, categoria y clase, con las
obras precisas para ello, siempre que
concurra la totalidad de las siguientes
condiciones:

a) Que no haya ampliacién o
modificacion de instalaciones o
de la actividad que requiera la
aplicaciéon de nuevas medidas
correctoras.

b) Que la ocupaciéon teodrica
previsible del local no aumente
o se alteren las condiciones de
evacuacion y seguridad de
forma que sea  preciso
mejorarlas.

c) Que de llevar aparejada Ia
ejecucion de obras  se
correspondan con las
insertadas en el ambito de
aplicacién de la comunicacién
previa, asi como las que estén
incluidas en el articulo 4 g).

d) Que la actividad esté permitida
de acuerdo con lo establecido
en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid.

4.20. Cualquier actividad que por sus COMUNICACIO | DECLARACION RESPONSABLE:
caracteristicas no se encuentre N PREVIA (art. 155, en general).
incluida en algun otro de los
procedimientos previstos en la
presente Ordenanza.
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NOTAS.

1. Articulo 155, general. - Encabezado del articulo que dice: “Con caracter general
estaran sujetos a declaracidn responsable urbanistica todos aquellos actos de
transformacidn, construccidn, edificacidon o uso del suelo, no recogidos expresamente
en los articulos 152 y 160 de la presente Ley”

2. Articulo 2.3 LOE. - Se considera comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y
el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan
adscritos al edificio

3. Las intervenciones sobre los edificios catalogados o que dispongan de algtn tipo de
proteccion de cardcter ambiental o histérico artistico, seran objeto de Licencia
siempre y cuando tengan cardcter de intervencion total, o bien las de caracter parcial
que afecten a elementos o partes objeto de proteccidn.

Hay que tener en cuenta que estan sujetos a algun tipo de proteccién:

- Los edificios catalogados por el PGOUM en cualquiera de sus seis grados.

- Todos los incluidos en el Centro Histérico, Colonias Histdricas, Cascos Periféricos y
Conjuntos Homogéneos de Bloques en Altura, tengan o no catalogacién particular.

- Los edificios afectados por declaracion BIC como monumentos, y sus entornos, asi
como los incluidos en los BIC Conjuntos Histdricos, tengan o no catalogacion
particular.

Cuando la intervencién tiene caracter de parcial, hay que tener en cuenta que los
edificios incluidos en los niveles 1 y 2 se encuentran protegidos en su totalidad, es
decir, que todas sus partes o elementos estan protegidos, con una proteccién que
se encuentra pormenorizada en los planos de Andlisis de la Edificacion del
PGOUM, autorizandose en ellos las actuaciones comprendidas en el art 4.3.11 de
las NN.UU.

Los edificios correspondientes al nivel 3 solo tienen protegidos los elementos
concretos que figuren como de restauracion obligatoria en los planos de Analisis,
ya que no estan protegidos en su conjunto (art 4.3.4.3).

Las actuaciones parciales sobre areas no protegidas, aunque se encuentren dentro
de Conjuntos Histéricos, no serian objeto de Licencia si no requieren proyecto LOE,
sin perjuicio de la obligacién de contar con el dictamen preceptivo de CPPHAN o
CLPH en su caso.
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ANEXO I1l. ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS OAAE.

OAEE

MODIFICACION LSCM

DECLARACION RESPONSABLE (art.14)

MEDIO DE CONTROL SEGUN LSCM

a) La implantacion, modificacion y el
ejercicio de actividades incluidas en el
ambito de aplicacion de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacion de la
Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid con la ejecucion de cualquier
tipo de obras, incluidas las que
requieren proyecto técnico de obra de
edificacion de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion, o sin
obras.

Comentario: Aunque el art. 155 de DR no se
refieren con cardcter general a actividades el
apartado e) se remite de forma expresa a lo
dispuesto en la Ley 2/12 de la CAM

DR

b) La implantacion, modificacion y el
ejercicio de actividades incluidas en el
ambito de aplicacion de la Ley 12/2012,
de 26 de diciembre, de Medidas
Urgentes de Liberalizacion del Comercio
y de Determinados Servicios, no
incluidas en el punto anterior (no
incluidas en el ambito de la Ley 2/12 y
hasta 750m2), con la ejecucién de obras
gue no requieran proyecto técnico de
obra de edificacién de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre.

Comentario: La modificacion de la LSCM se
refiere en el art. 151.1 a la “implantacion,
desarrollo o modificacion de actividades”
pero el art. 152 de asignacion de licencia y el
art. 155 de DR no se refieren con cardcter
general a actividades, por lo que se entiende
gue no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155

En consecuencia, la implantacién de
actividades de la 12/12 no previstas en Ley
2/12 y hasta 750 m2 podra ser por:

DR, si las obras no precisan PTOE por
aplicacion de las reglas de la Ley12/12

LICENCIA si se ejecutan obras que requieren
PTOE (por aplicacion de las reglas de la
Ley12/12).
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Actuaciones previstas en el Anexo |

1. Almacenes para el servicio de
distribuciéon de mercancias e industrias
no contaminantes ni peligrosas que no
estén incluidas en el articulo 25. 35.

2. Consultas médicas no sometidas a
evaluacién ambiental de actividad de
acuerdo con el punto 23 del Anexo llI,
sin hospitalizacién y cirugia menor y sin
instalaciones de tratamiento o diagnosis
de las indicadas en el articulo 25.2.j
(radiologia, radioterapia, = medicina
nuclear), épticas, farmacias.

3. Gimnasios, instalaciones deportivas,
piscinas sin graderio.

4. Cualquier clase de oficina.

5. Actividades comerciales y de servicio
gue ocupen los locales individuales en
los mercados municipales gestionados
en régimen de concesion.

6. Ampliacién de actividades existentes
con otras compatibles con ella, siempre
gue estas Ultimas estén dentro de las
gue pueden ser tramitadas por
declaracidn responsable. Se incluiran las
actividades complementarias.

7. Centros de transformacién en terreno
privado

Comentario: Son actividades distintas de las
requladas en la Ley 2/12 o en la Ley 12/12. El
art. 155 de DR no se refiere con cardcter
general a actividades, por lo que se entiende
gue no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155

En consecuencia, la implantacién de estas
actividades serd por DR, pero NO por
aplicacion LSCM sino como resultado de la
valoracion técnica del Ayto. conforme al art.
84. bis. 2 y siempre que no lleven obras de
PTOE
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c) La implantacién, modificaciéon y el

ejercicio de las actividades de
espectaculos publicos y recreativas,
cuando voluntariamente lo elija el
titular, de conformidad con Ilo
establecido en la Disposicidn adicional
novena de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos vy
Actividades Recreativas  de la

Comentario: /a LSCM no regula en el art. 152 y
155 actividades con cardcter general, por lo
que se aplicard la normativa sectorial
especifica por razon de la materia

LICENCIA o DR por aplicacion de la LEPAR, sin
perjuicio de aplicacién de la DA 92 de la misma

Comunidad de Madrid.

d) La implantacién y modificacion y el
ejercicio de todas aquellas actividades
no sometidas a licencia previa de
conformidad con lo establecido en el
articulo 25, con obras que no precisen
proyecto técnico de obra de
edificacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre.

Comentario: Son actividades distintas de
las reguladas en la Ley 2/12 o en la Ley
12/12 y en el Anexo I. El art. 155 de DR no
se refiere con cardcter general a
actividades, por lo que no resulta de
aplicacion en estos casos la cldusula
residual del 155

DR residual pero NO por aplicacion LSCM
sino como consecuencia de la valoracién
técnica del Ayto. conforme al art. 84. bis. 2
y siempre que no lleven obras de PTOE.

e) La ejecucion de obras que no precisen
proyecto técnico de obra de
edificacion de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, en
cualquier actividad econdmica con
licencia o declaracion, siempre que no
den lugar a la modificaciéon de las
mismas de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.

Comentario: Se trata de la ejecucion de
obras en actividades econdmicas distintas
de las reguladas en la Ley 2/12 o en la Ley
12/12. El art. 155 de DR no se refiere con
cardcter general a actividades, por lo que
no resulta de aplicacion en estos casos la
cldusula residual del 155. No obstante se
sujetan a DR por razon de la obra conforme
alart. 155 a) y b) de la LSCM.

DR por art. 155. a y b) LSCM ), con la Unica
precision de que si se trata de una
modificacion de licencia del art.10, y se no
lleva otras de proyecto LOE
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Exclusiones de DR (control por licencia)

MEDIO DE CONTROL SEGUN LSCM

a) Las actuaciones que conlleven uso
privativo u ocupacién de los bienes de
dominio publico, excepto las actividades
incluidas en el apartado 5 del Anexo |.

La Unica norma que prevé este supuesto
pero en implantaciéon de actividades es la
Ley 12/12. En cualquier caso, la DR es
incompatible con la discrecionalidad en el
uso del DP.

LICENCIA

b) Las actuaciones que afecten a
inmuebles declarados como Bienes de
Interés  Cultural con  declaracion
individualizada, a los bienes incluidos a
titulo individual en el inventario de
Bienes Culturales de la Comunidad de
Madrid, asi como a los inmuebles
catalogados dentro del nivel de maxima
proteccion en el planeamiento
urbanistico aplicable, salvo que en los
mismos ya se viniera desarrollando
alguna actividad de las recogidas en el
apartado 2, siempre y cuando no se
afecten los elementos protegidos.

Comentario: Al tratarse de obras vinculadas
a la implantacién, modificacién o desarrollo
de actividades econdmicas o de servicios
seran de aplicacién las reglas sobre el medio
de control reguladas en la Ley 2/12 de 12 de
junio, de Dinamizacién de la actividad
comercial de la CAM.

LICENCIA

c) Las obras que requieran de un
proyecto de obras de edificacidon, de
conformidad con la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, salvo en los casos
indicados en la letra a) del apartado 2.

LICENCIA

d) Las actuaciones que
sometidas a licencia previa.

quedan

LICENCIA

LICENCIA (art. 25)

1. La realizacion de obras que requieran
proyecto técnico de obras de edificacién
de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, salvo en
los casos indicados en el articulo 14.2,
apartado a).

LICENCIA (art. 152 b) en relacién art. 155. e)

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.
T.: 434915881 213 // +34 915 883 366
sgt.desarrollourbano@madrid.es

Pagina 51 de 54






bk

=

e IMADRID

OAEE

MODIFICACION LSCM

2. La implantacién o modificacién de
aquellas actividades en las que su
potencial afeccién al medio ambiente, a
la seguridad o la salud publicas,
justifiquen este medio de intervencién
como el mas proporcional. Quedaran
incluidas las siguientes actividades,
independientemente de las obras
precisas para su implantacién o
modificacion:

Ver caso por caso a continuacién

a) Actividades de espectaculos publicos
y actividades recreativas, cuando
voluntariamente lo elija el titular,
conforme a la disposicion adicional
novena de la Ley 17/1997, de 4 de julio.

LICENCIA segun LEPAR (normativa sectorial
especifica en la materia). Aplicacién DA 92

b) Actividades sometidas a
procedimientos de control
medioambiental establecidos
legalmente.

LICENCIA segun Ley 2/2002 Evaluacién
Ambiental CAM; OEA Ayto y 154. c) LSCM

c) Actividades cuyos ocupantes estdn
impedidos o tienen dificultades para
evacuar de forma auténoma en casos de
incendio y requieren asistencia o
medidas suplementarias, tales como
establecimientos sanitarios con
hospitalizacion, residencias geriatricas o
de personas discapacitadas, centros de
educacion especial, infantil, centros de
ocio y recreo infantil, y centros de dia de
personas mayores.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84. bis. 2 en
relacién con exigencias CTE)

d) Establecimientos hoteleros.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84. bis. 2
en relacion con exigencias CTE)

e) Licencias de naturaleza provisional

LICENCIA (art. 152 LSCM)
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f) Actividades de almacenamiento,
fabricacién e investigacion de productos
qgue por su potencial peligrosidad estan
sujetos a regulacidon especifica, tales
como productos quimicos peligrosos,
petroliferos,  explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas
e insecticidas.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84 bis. 2).

g) Actividades industriales de
fabricacion o elaboracion y tratamiento
de productos alimenticios para su
consumo fuera del local tales como
mataderos, salas de despiece,
fabricacion de productos alimentarios,
elaboracion de comidas para su
distribucién a establecimientos de
restauracion o comercio de platos
preparados y catering.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84 bis. 2).

h) Actividades industriales o de
almacenamiento con nivel de riesgo
intrinseco medio o alto solamente en los
casos que ocupen locales de edificios de
otro uso distinto al industrial.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84 bis. 2).

i) Garajes aparcamientos de mas de 5
plazas cuando no constituyan la
dotacidn del edificio.

LICENCIA segin Ley 2/2002 Evaluacidn
Ambiental CAM; OEA Ayto y 154. c) LSCM

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 Madrid.
T.: 434915881 213 // +34 915 883 366
sgt.desarrollourbano@madrid.es

Pagina 53 de 54






bk

desarrollo
urbano

=

'MADRID

OAEE

MODIFICACION LSCM

j) Actividades en las que se incluya
instalaciones radioactivas de cualquier
categoria y otras instalaciones que
precisen protecciones especificas para
evitar efectos nocivos fuera del recinto
en el que actuan, tanto si se emplean en
la diagnosis o tratamiento médico como
en procesos de fabricacion,
comercializacién o almacenamiento. Se

incluiran en todos los casos las
instalaciones de medicina nuclear,
radioterapia o radiologia, salvo los

equipos de radiografia intraoral dental o
de sus mismas caracteristicas con otras
aplicaciones sanitarias.

LICENCIA (valoracion técnica Art. 84 bis. 2).

SIN INTERVENCION MUNICIPAL (art.9)

Sin perjuicio de la necesaria autorizacion
para la retirada de residuos procedentes
de obras de construccién y demolicion,
no estaran sometidas a ningun medio de
intervencion municipal: las obras que se
caracterizan por su sencillez técnica y
nulo impacto urbanistico tales como;
obras de conservacidn consistentes en
la sustitucion de acabados interiores de
un solo local, solados, alicatados,
sanitarios, yesos, pintura, que no estén
protegidos arquitecténicamente, asi
como la sustitucion de instalaciones
propias por otras sin mayores exigencias
medioambientales que las previas.

Ademas de éstas, la LSCM incluye:
reparaciones puntuales de cubiertas,
cornisas, salientes o vuelos, reposicion o
renovacion de aires acondicionados,
limpieza de solares, que no estarian sujetas a
intervenciéon municipal.

Habria que aclarar lo que se entiende por
"renovacion" (p.e. que el caudal de
expulsiéon se mantenga en los margenes del
art. 32 de la OGPMAU)
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