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B) Disposiciones y Actos

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

2017 Resolucion de 5 de junio de 2024 del Coordinador General de Urbanismo por la que se
aprueba la Instruccién para la tramitacion de los Estudios de Repercusion por
Implantacion de Usos regulados en la seccion segunda del capitulo 5.2 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de 1997.

El 8 de noviembre de 2023, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid acordé la
aprobacion definitiva de la Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 17 de abril de 1997 (NNUU), que fueron publicadas y entraron en
vigor el 27 de noviembre de 2023.

Las NNUU modificadas incorporan una nueva figura, el Estudio de Repercusién por
Implantaciéon de Usos (en adelante, ERIU), que sustituye a los Planes Especiales de Control
Urbanistico de Usos (PECUAU), regulados anteriormente en el articulo 5.2.7 de las Normas
Urbanisticas.

El ERIU, conforme al articulo 5.2.2 de las NNUU, se configura como un instrumento para
analizar y valorar la viabilidad, en funcion de la incidencia urbanistica y ambiental en su ambito de
estudio, de la implantacién de los usos autorizables y autorizables especiales establecidos
directamente por el Plan General o por los planeamientos de desarrollo del mismo, asi como los
usos terciario recreativo y otros servicios terciarios en las categorias y tipos regulados en el articulo
7.6.11 de las NNUU.

En cuanto a los procedimientos para la validacion del ERIU, el articulo 5.2.3 de las NNUU
prevé que esta podra ser previa o simultanea a la concesion de la licencia y que en todo caso sera
previa a la presentaciéon de la declaracion responsable. La resolucion previa del ERIU se realizara
mediante consulta urbanistica especial o procedimiento que lo sustituya, en la que el érgano
competente resolvera sobre la viabilidad de la implantacion del uso objeto de estudio.

En los casos en los que las NNUU exijan la formulacién de un plan especial por razén distinta
de la implantacién del uso, sera en este procedimiento de aprobacién de planeamiento donde se
realizara la valoracién y validacion del ERIU para lo cual, aparte de la documentacién necesaria en
funcion de su objeto especifico, en la tramitacion y aprobacion del Plan Especial se incorporaran
las valoraciones propias de los ERIU.

Este nuevo contexto hace necesaria la presente instruccion, cuyo objetivo es servir de
referencia a los distintos servicios municipales que intervienen en la tramitacion de esta nueva
figura, que se suma a la guia practica de apoyo y orientacion, dirigida tanto a los particulares que
afronten la preparaciéon de un ERIU como a los servicios municipales competentes que intervienen
en su validacién y que puede consultarse en la web municipal.

De acuerdo con lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el apartado 5°.1.3 del
Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, de organizacion y
competencias del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad,

WBCONSULTA/VerificarCove.do

RESUELVO

PRIMERO.- Aprobar la Instrucciéon para la tramitacién de los Estudio de Repercusion
Implantacion de Usos regulados en la seccidon segunda del capitulo 5.2 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de 1997, que se incorpora como anexo |.

SEGUNDO.- La presente resolucion surtira efectos desde la fecha de su adopcion, sin perjuicio
de su publicacién en el "Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid".

Madrid, a 5 de junio de 2024.- El Coordinador General de Urbanismo, José Maria Ortega
Antoén.
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ANEXO |

INSTRUCCION PARA LA TRAMITA’CIC')N DE LOS ESTUDIOS DE REPERCUSION POR IMPLANTACION DE
USOS REGULADOS EN LA SECCION SEGUNDA DEL CAPITULO 5.2 DE LAS NNUU DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE 1997.

1.° Objeto.

La presente instruccion tiene como objeto establecer las reglas de funcionamiento por parte de los servicios
municipales en la tramitacion de los Estudios de Repercusion por Implantacién de Usos (en adelante, ERIU),
regulados en la seccién segunda del Capitulo 5.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997 (en adelante, NNUU).

2.° Ambito de aplicacién.

1.

La presente instruccion se aplicara a la tramitacion por el Ayuntamiento de Madrid de los ERIU regulados en
la Seccion Segunda del Capitulo 5.2 de las NNUU.

Los usos que se indican a continuacion requeriran la redaccion de un ERIU, de conformidad con lo establecido
en el articulo 5.2.2 de las NNUU, con la finalidad de analizar y valorar la viabilidad de su implantacién en funcién
de la incidencia urbanistica-ambiental en su ambito:

a) Los usos autorizables y autorizables especiales establecidos directamente por el Plan General o por
los planeamientos de desarrollo del mismo.

b) Los usos terciario recreativo y otros servicios terciarios en las categorias y tipos regulados en el articulo
7.6.11. de las NNUU.

3.° Objeto de los ERIU.

1.

El ERIU tiene como objeto el analisis de la repercusion de la implantacion del uso en el entorno urbano,
valorando los factores que influyen sobre el mismo y en todo caso (articulo 5.2.3.4 de las NNUU):

a) Presioén sobre el uso cualificado.
b) Repercusion sobre los usos complementarios del ambito.
c) Afeccion sobre la red viaria y el trafico rodado y peatonal.

La valoracion del ERIU se realizara respecto del uso, clase y categoria de uso a implantar, de forma genérica,
y no sobre la actividad concreta, por lo que no entrara a valorar el cumplimiento de las condiciones normativas
sectoriales y medioambientales que fueran aplicables, funciéon que corresponde a las licencias y declaraciones
responsables urbanisticas y, en su caso, a los procedimientos de control ambiental (articulo 5.2.3.5 de las
NNUU).

Los informes y otras comprobaciones necesarias para la implantaciéon de la actividad que puedan condicionar
la viabilidad de la misma (patrimonio histérico, proteccion acustica, etc.) seran objeto de control posterior en
fase de licencia o declaracién responsable, una vez se defina la actividad concreta a desarrollar.

En el caso de que el ERIU se tramite para validar un uso autorizable, podra implantarse cualquier actividad
que se encuentre dentro del uso, clase, categoria o tipo establecido especificamente como autorizable en las
NNUU.
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En los supuestos en los que el ERIU se tramite para la implantaciéon de un uso terciario recreativo y otros
servicios terciarios contemplados en el articulo 7.6.11. de las NNUU, el ERIU validara:

= Otros servicios terciarios: La clase y tipo concretos.
= Terciario recreativo: la categoria y tipo concretos.

El criterio se debe de hacer extensivo a las referencias que en la presente instruccion se realicen al uso validado
por el ERIU

4.° Competencia para su tramitaciéon y aprobacion.

1.

Corresponde validar el ERIU presentado por el interesado, tanto si se tramita simultaneamente con la licencia
como si se tramita previamente mediante consulta urbanistica especial o procedimiento que lo sustituya, al
6érgano competente para resolver sobre las licencias y declaraciones responsable urbanisticas (articulo 5.2.3.1
de las NNUU).

Cuando el ERIU vaya incorporado a un plan especial porque las NNUU exijan la formulacion de este por razén
distinta de la implantacién del uso, correspondera su validacién al érgano competente para la aprobacion
definitiva del plan.

5.° Vigencia.

1.

Entre la formulacion del ERIU y su presentacion por el interesado ante el Ayuntamiento no podra transcurrir
mas de un mes (articulo 5.2.3.8 de las NNUU).

A tales efectos, se considerara como fecha de formulacién la de la firma digital del documento técnico del
ERIU.

El ERIU validado en procedimiento independiente, perdera su vigencia si no se solicita la licencia urbanistica
o se presenta la declaracion responsable en el plazo maximo de dos afos desde su aprobacién (articulo 5.2.3.2
de las NNUU).

Cuando una vez validado el ERIU y obtenido el medio de intervencion urbanistica municipal correspondiente,
éste hubiera perdido eficacia en los supuestos previstos en el articulo 9 de la Ordenanza 6/2022, de 26 de
abril, de Licencias y Declaraciones Responsables Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid (en adelante,
OLDRUAM) y se presentara una nueva declaracion responsable o licencia que contemplara el mismo uso
objeto del ERIU validado para la realizacidon de la actuacién que se pretenda, se estara a lo establecido en el
numero 2 del presente apartado.

La Direccion General de Planeamiento publicara en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid, con una
periodicidad de tres meses y en caso de haberse producido, la relacién de los ERIU resueltos en ese periodo
(articulo 5.2.3.9 de las NNUU).

6.° Procedimientos para su tramitacion.

1.

El ERIU sera validado por el érgano competente (articulo 5.2.3. puntos 1,2 y 3 de las NNUU):

a) Previamente a la concesion de la licencia o a la presentacion de la declaracion responsable, mediante
consulta urbanistica especial (CUE).

b) Simultdneamente a la concesion de la licencia.

¢) Incorporado a un plan especial, cuando las NNUU exijan la formulacion de un plan especial por razén
distinta de la implantacion del uso.

En este caso, junto a las valoraciones necesarias en funcion del objeto especifico del Plan, este

contendra las propias de los ERIU y su tramitacion y aprobacién se regira por las normas reguladoras
de este instrumento de planeamiento.
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Cuando para la tramitacion de la licencia el interesado hubiera optado por acudir a una entidad colaboradora
urbanistica (ECU) contemplada en la OLDRUAM, la validacion del ERIU se realizara previamente a través de
CUE solicitada por el interesado.

Dado que el ERIU no se encuentra en el ambito de actuacién de dichas entidades para la emision del
correspondiente certificado de conformidad en los términos previstos en el articulo 49.1 de la OLDRUAM, se
requiere la previa verificacion de la viabilidad del uso a través de la correspondiente CUE o procedimiento que
lo sustituya.

7.° Validacion previa del ERIU.

1.

La validacion previa del ERIU se realizara mediante consulta urbanistica especial o procedimiento que lo
sustituya, en la que el érgano competente resolvera sobre la viabilidad de la implantacion del uso objeto de
estudio (articulo 5.2.3.1 de las NNUU).

La emision de la consulta urbanistica especial se realizara conforme a lo previsto en el articulo 15 de la
OLDRUAM. A tales efectos, se estara a lo establecido en los numeros 2, 4 y 5 del apartado 8° de la presente
instruccion en lo referido exclusivamente a la tramitacion al ERIU.

La documentacion necesaria para la validacién del ERIU es la prevista en el articulo 5.2.4 de la NNUU.

8.° Validacién simultanea a la concesion de la licencia.

1.

Procedimiento para la validacion del ERIU cuando se tramite simultaneamente con la licencia.
1.1. El procedimiento para la validacion del ERIU y el procedimiento de licencia se resolveran conjuntamente.

1.2. La tramitacion del ERIU y de la licencia se realizara bajo el mismo niumero de expediente administrativo,
quedando suspendido el plazo para resolver la licencia hasta que se emita informe favorable de la
viabilidad de la implantacion del uso previsto en el ERIU. por ser un requisito previo para su concesion.

La suspension del procedimiento de licencia debera ser notificada al interesado en los términos de la letra
a) punto 2.2 de este apartado (articulo 22.1 e) de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. (en adelante LPACAP).

1.3. Cuando, de la valoracion del ERIU, resultase la inviabilidad de la implantacion del uso solicitado, la licencia
sera denegada motivadamente conforme a lo establecido en la letra b) del punto 5 de este apartado.

1.4. La documentacién necesaria para la validacién del ERIU es la prevista en el articulo 5.2.4 de las NNUU y
se presentara ante el Ayuntamiento junto con la requerida por la OLDRUAM para la realizacion de las
actuaciones urbanisticas sujetas a licencia que se pretendan.

Iniciacion del procedimiento para la validacion del ERIU y del procedimiento para la concesion de licencia.

2.1 Se considerara como fecha de inicio la de la entrada en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento
de Madrid de la solicitud de validacién del ERIU y la solicitud de la licencia, acompafadas de la
documentacion completa requerida para ambos instrumentos.

2.2 Subsanacién y mejora de las solicitudes.

Presentada la documentacion, los servicios municipales dispondran de un plazo de diez dias para su
examen. Dentro de dicho plazo adoptaran alguna de las siguientes medidas:

a) Cuando la documentacién presentada tanto para el ERIU como para la licencia estuviese completa,
se informara al interesado de la fecha en que aquélla ha sido recibida, del plazo maximo de resolucién
y de los efectos que pudiera producir el silencio administrativo. Al mismo tiempo, se le indicara que
el plazo pararesolver la licencia quedara suspendido hasta que resulte la viabilidad de la implantacién
del uso solicitado.
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Realizado este tramite, se continuara conforme a lo indicado en el nUmero 4 de este apartado.

b) Cuando la documentaciéon presentada, tanto la correspondiente al ERIU como para la licencia,
estuviese incompleta, se requerira al interesado mediante requerimiento Unico para que en el plazo
de diez dias subsane la falta o acomparie la documentacion preceptiva, con indicacion de que, si asi
no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare (articulo
68 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones
Publicas respecto al ERIU y 38 OLDRUAM respecto a la licencia).

Cumplimentado el requerimiento, se actuara conforme a la letra a).

Toda vez que el requerimiento es unico, el no atender al mismo, ya sea respecto a la documentacién
del ERIU como de la licencia, sera causa para declarar el desistimiento de ambos.

3. El procedimiento de tramitacion de la licencia es el previsto en la OLDRUAM.
4. Valoracién del ERIU por los servicios técnicos municipales:

4.1.Los servicios técnicos del érgano competente para tramitar y validar el ERIU comprobaran los documentos
presentados con el fin de analizar la repercusién de la implantacidon del uso en el entorno urbano,
valorando los factores que influyen sobre el mismo y en todo caso los factores indicados en las letras a),
b) y c) del punto 1 del apartado 3° de la presente instruccion.

Respecto a lo indicado en las letras a) y b), conforme al articulo 5.2.3.8 de las NNUU, la determinacion
de los usos y actividades y la cuantificacion de las superficies intervinientes en el ambito de analisis
respondera a la situacion factica en el momento de la formulacion del Estudio de Repercusién por
Implantacion de Usos, pudiendo utilizarse para ello el censo municipal de locales y la base de datos
catastrales.

En cuanto a la letra c), conforme al articulo 5.2.3.7.c) de las NNUU, se tendra en cuenta la incidencia en
el trafico, la demanda de plazas de aparcamiento, accesibilidad al transporte colectivo, transito peatonal,
accesibilidad, permeabilidad o aislamiento entre zonas y otros elementos similares.

Esta valoracion se realizara mediante informe de los servicios municipales competentes en materia de
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4.3. Informe-propuesta.

El resultado del estudio de la documentaciéon completa por parte de los servicios técnicos dara origen a
un informe en el que, tras la valoraciéon de todos los aspectos contemplados en los nimeros 4 y 7 del
articulo 5.2.3 de las NNUU, concluira con alguna de las siguientes propuestas:

a) El documento de ERIU es valorado favorablemente y se continuara con la tramitacién de la
licencia.

b) El documento de ERIU es valorado desfavorablemente. En este supuesto se propondra la
denegacion de la licencia por resultar inviable el uso pretendido para implantar la actuacion objeto
de la licencia, conforme a lo establecido por el articulo 42.b) de la OLDRUAM.

5. Resolucion.
Cumplimentados los tramites anteriores y a la vista del informe-propuesta emitido por parte de los servicios
técnicos respecto al ERIU y de la correspondiente licencia, el 6rgano competente adoptara, conforme al articulo

88 de la LPACAP, una resolucion que tendra alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Validar el ERIU y conceder la licencia, cuando los informes técnicos de los servicios municipales sean
favorables respecto a ambos.

b) No validar el ERIU y denegar la licencia motivadamente conforme a lo establecido por el articulo
42.b) de la OLDRUAM y en los términos del numero 4.3 b) de este apartado.

c) Validar el ERIU y denegar la licencia. Cuando el correspondiente informe de los servicios municipales
sea favorable respecto al ERIU y desfavorable respecto a la licencia.

En este caso, debera comunicar al interesado la vigencia de dos afios del ERIU validado, conforme al punto 2
del apartado 5 de la presente instruccion.
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